AVEIAaU SU. NS T A RRERESRS
(Ban hanh theo TT s6: 04/2023/77: -BTP
ngay 14/8/2023 cua B6 Tu phdp)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN
V& vige ké bién, xir Iy tai san
7
Hom nay, vao héi....&.......gio. 4 ngay 23 thang 05 nam 2025 tai: TDP sb
5, phudng Phiic Dién, quan Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi.
- Cdin cik Ban dn sé 02/2019/KDTM-ST ngay 24/5/2021 cua Toa an nhdn

dan qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi;
- Can cir Quyét dinh thi hanh dén 56 89/0P-CCTHADS ngay 01/11/2021 cia

Chi cuc Truong Chi cuc 7711 hanh én dén sw qudn Cau Gzay, thanh phé Ha Néi:
- Cdn cir Quyét dinh vé viéc xir Iy tai san 1y thdc s6 01/0D-CCTHADS ngay

05/12/2022 cua Chi cuc Truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw quén Béc Tir Liém,

thamh phé Ha Ngi;
Can cte Quyét dinh cutmg ché thi hanh dn sé 23/QP-CCTHADS ngay

15/5/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw quén Bdc Tir Liém,

Thanh phéan tham gia cudng ché thi hanh 4n gdm cé:
Ong (ba): Db Thi Tinh chuc vu: Chép hanh vién

ig/(ba) Yhists.. Y. ,2'%4// chire vu:. Aﬁ;{jv}’ AU, M M/

(o) oo SBIIG VP el it it it

---------------------------------------

Dai dién Cong an ph Dién:
ﬂ/ %il( hire vu.. M /géf M. z//(é.»

Ong (b3)~.

G170 ) TR ST S o R N s vovesinssss e Himensmstomsomnacs
Dai dién chi quyen dia phuong:

Ong (b

2 9@’ (ba):4
Ong (ba):.."...0......... s AL R N D!
CNE (BB s 5 CBMC VU omanssnsibessmsois s s
Vi sy tham gacua: cind ) )
(;)ng ‘ /44/ CHI G , chire vu: /é%?’/%ﬂf/f//ﬁﬁwﬁ
87 o7) AT WS, ANy FEHHBIIR i et ssesssssisusmses
Ong (1270 S s N g WL 111 (ol | ———
Tl ) 3 CHITC VUi,
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Dai dién Vién kiém sét nhan dan

Qquén Bic Tir Lié ‘\“‘“W
ac 1lu L1
({é (ba): eyl i Zud. e

"}{fﬂ Uy chirc vy..... kWAﬁ?’ ; .
}”g ba: %‘0"/4’ ﬁiﬁf” ,7% Z 12 ngudi chimg kién..ZZ /. /fz? '5-) i
V6i su c6 mat cta ong

.. a.m Afwrle..... )4 dai dién theo uy
quyén ctia Ngan hang TMCP Ngoa1 i€t Nam - ngudi duge thi hanh an

Ong Tran Quang Anh 1a dai dle;n theo Uy quyén ctia Céng ty TNHH Nhoém

Gia Anh - ngudi phai thi hanh 4n déng thdi ciing 13 ngudi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan: cé mit,

Vao hdi § gior ? {_ phut Hoi dong cu'ong ché ké bién quyen sir dung dét va
tai san gan lién véi dat c6 mat tai thira d4t s6 1(1), t& ban dd sb 26 xa Pha Dién,
(nay 13 t6 dan pho s6 5, phudng Phiic Dién, quan Bic Tir Liém, thanh pho Ha
Noi). Sau khi tién hanh giéi thiéu cac thanh phan tham gia budi cudng che thi
hanh 4n, chap hanh v1en cong bd quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st

dung dét va tai san gan lién véi dat sb 23/Qb-CCTHADS ngéy 15/5/2025 cta

ALHA
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quén Béc Tir Liém va Quyét dinh v& viéc stra ddi, bd £3
sung quyét dinh vé thi hanh 4n sb //é’/QD-CCTHADS ngay 21/ 5/2025 cta Chi 'ﬁ 3
cuc Thi hanh 4n dén sy quén Béc Tir Liém, thanh phd Ha Ngi da ké bién tai san ;;‘@,
thudc quyén s& hiru, str dung cuia 6ng Tran Quang Anh, ba Mai Thi Lan Anh, dia YTt
chi TDP Dinh Quén, phudng Phic Dién (nay 13 t6 dan phd sb 5, phudng Phic T
Dién), quin Béc Tir Liém, thanh phd Ha Noi d& dam béo thi hanh Bén 4n sb p
02/2019/KDTM-ST ngay 24/5/2021 ctia Toa 4n nhan din quin Nam Tir Liém,
thanh ph6 Ha Noi; Quyét dinh thi hanh an s 89/QP-CCTHADS ngay \;

01/11/2021 cuia Chi cuc Tmong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Ciu Gidy,
thanh phé Ha Nbi; Quyét dinh vé viée xir Iy tai san ty thic s6 01/QD-CCTHADS
ngay 05/12/2022 ctia Chi cuc Truéng Chi cuc Thi hanh 4n dén su quin Béc Tur
Liém, thanh phé Ha Ni;
Tai san ké bién gbm:
Quyén sir dung dat va tai sin gén lién véi dt tai thira dit sé 1(1), to ban
dd sé 26 x4 Phi Dién, (nay 1a t6 dan phd sb 5, phudng Phic Dién, quan Béc Tur
Liém, thanh ph6 Ha Nbi), dién tich 101,0 m2 theo Giy chimg nhan quyén si
dung dit s6 AE 815400 do UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cép ngay
14/11/2007 dtmg tén 6ng Tran Quang Anh. T3i san dugc thé chdp dam bao cho
khoén vay ctia Cong ty TNHH Nhém Gia Anh theo Hop dbng thé chip quyén sir
dung dit sb 12154/HDTC/GIAANH-VCB ngay 20/7/2012, sb cong chimg
996.2012/HDTC tai Vin phong cong chimg Nguyén T, thanh ph6 Ha Nbi.
Thira d4t c6 vi tri nhu sau:

Huéng Pong Nam gidp nha chi Nga c6 kich thude canh: 16,74 m
Huéng Tay Béc gisp nha ba Hang c6 kich thuc canh: 17,00 m
Hudng Tiy Nam gidp duong di co kich thude canh: 6,00 m
Hudng Dong Béc gidp nha anh Hoi c6 kich thuée canh: 6,01 m
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4o’ |
Dién tich : 101,00 m2 d4t (dugc gidi han béi cac diém 1,2, 3»4:1h\e</ hd so
trich do thira dat ctia Cong ty TNHH Dich vu tai nguyén Méi truong Mé Linh).
Tai san gin lién trén d4t: 01 ngdi nha 02 tAng bé tong cbt thép, mai tang 2
lop ton dién tich: 101,00 m2 x 2 = 202,00 m2.

Sau khi k& bién xong, cc thanh vién tham gia cudng ché thor% nhét: %

........ %ﬁ{/ %%;% 7 Jaat.. /6‘%

-Sobo/uoctmhglatntalsanla ,k./( Zi 4//(/ ?//M 5?7:/;%

/ﬂMz/)/@/ Lo W, s

- Ong (ba): Trin Quang Anh, ba Mai Thi Lan Anh c6 quyén nhén lai tai
san néu ndp du tidn thi hanh 4n va cac chi phi phét sinh trude khi mo cudc ban

déu gi tai san mot (01) ngay lam viéc.

-----
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NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THI HANH AN DAN SU TP. HANQ
CHI CYC THI HANH AN DAN Sy’ 2 Pjc ldp - Tw do - Hanh phic
QUAN BAC TU LIEM edlle!
YedeTu N

Sé: £ /QP-CCTHADS Béic Tir Liém, ngay,/4 thang 5 nam 2025

QUYET PINH
Vé viée crng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lidn véi dat
CHAP HANH VIEN
- Cain cir khodn 5 Diéu 20, khoan 3 Diéu 71; Diéu 110, Diéu 111; Piéu 112 Ludt
thi hanh dn dén sw nam 2008 (dugc sira doi, bo sung nam 2014; nam 2022);
- Cdn cw Ban an s6 02/2019/KDTM-ST ngay 24/5/2021 cua Toa an nhdn dan thanh

phé Ha Noi;
- Cdn cik Quyét dinh thi hanh dn s6 89/0D-CCTHADS ngay 01/11/2021 cua Chi

cuc Truong Chi cuc Thi hanh an dan sw qudn Céu Gzay thanh pho Ha Néi;
- Cdn cir Quyét dinh vé viéc xir Iy tai san uy théc so 01/0b-CCTHADS ngay

05/12/2022 cua Chi cuc Truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw qudn Bdc Tir Liém, thanh

phoé Ha Ngi; . e
Xeét thay Céng ty TNHH Nhom Gia Anh cé diéu kién thi hanh dn la tai san thé chap
cua ong Tran Quang Anh cé dia chi tai TDP Dinh Quan x& Phii Dién (nay la té dén phé

56 5, phu'ong Phiic Dién), quén Bdc Tir Liém, thanh pho Ha Noi nhung khéng tw nguyén
thi hanh an,

QUYET PINH

Diéu 1. Cuong ché ké bién quyén sir dung d4t quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién vm dét cia Ong Tran Quang Anh, dia chi: TDP Dinh Quén, phudng Phic Dién

(nay la t6 dan pho sb 5, phuong Phiic Dién), quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Néi.
Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit bi ké bién
gdm: quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dét s6 1(1), to ban dd sb 26
x4 Phii Dién, (nay 1 t& dan phd s6 5, phudng Phiic Dién, quén Béc Tir Liém, thanh phd
Ha Néi), dién tich 101,0 m2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s AE 815400 do
UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 14/11/2007 dimg tén 6ng Tran
Quang Anh. Tai san dugc thé chap dém bao cho khoan vay cia Cong ty TNHH Nhom
Gia Anh theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb 12154/HDTC/GIAANH-VCB
ngay 20/7/2012, s6 cong chimg 996.2012/HDTC tai Vin phong cong chimg Nguyén T,
thanh phd Ha Noi.
Piéu 2. Nguoi phai thi hanh 4n, nguorl dugc th1 hanh 4n va nhimg ngudi ¢6 quyén
loi ntha vu lién quan cd trach nhié hanh Q uyet dmh nay.

Piéu 3. Quyd pﬂ@nq‘mmmuﬂl,tw&émﬂ

Noi nhin:
- Nhu Pi€u 2,3;

- Vién kiém sit nhan da
- Ké todn nghiép vu;
- LruVT; ho so THA.
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D T WA ey Crroa GANOL  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN sy DPic lap - Ty do - Hanh phiic
QUAN BAC TU LIEM

S6: «/#. /QP-CCTHADS

M

Bdc Tix Liém, ngdy .. thdng 5 ndm 2025

QUYET PINH
6 sung quyét dinh v& thi hanh 4n

A -A hed -
Ve viée sira ddi, b

CHI CUC TRUONG CHI CUC THI HANH AN DAN SU
Cdn cit khoan 1 Diéu 20, khodn 2 Didu 37 Ludt Thi hanh dn dén su ndm
2008(dwoc siza doi b6 sung nam 2008; ném 2022);
- Cdn cir Ban dn 56 02/2019/KDTM-ST ngay 24/5/2021 cua Toa dn nhén dén
thanh phé Ha Ngi;
- Can cik Quyét dinh thi hanh dn sé 89/0P-CCTHADS ngay 01/11/2021 ciia Chi
cuc Trueong Chi cuc Thi hanh dn déin su qudn Céu Gidy, thanh phé Ha Ngi: ;
: - Can ctr Quyét dinh vé vige xir I tai san dy thic sé 01/QB-CCTHADS ngay
Az 05/12/2022 cua Chi cuc Ti ruomg Chi cuc Thi hanh dn dén su qudn Bdc Tir Liém,
/ thanh phé Ha Néi;
Can cir Q’uyé't dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung ddt va tai san gdin
v dat s6 23/QD-CCTHADS ngdy 15/5/2025 cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi

lién véi da
hanh dn ddn si qudn Bdc Tir Liém, thinh phé Ha Noi;

QUYET PINH:

Diéu 1. Stra dbi, bd sung Quyét dinh sb 23/0D-CCTHADS ngay 15/5/2025 cia
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén sw qudn Béc Tir Liém, thanh phé Ha Ngi;

Ngi dung sira d6i, bd sung:

Dong thir 3, dong thir 4 tir trén xubng: “...Téa dn nhan dén thanh phé Ha
Noi”
Dong thir 16 tir trén xudng: “.. .6ng Tran Quang Anh,

Nay dugc sira doi, bb sung nhw sau: Dong thir 3, dong thit 4 tir trén xudng:
“....Toa dn nhdn dan qugn Nam Tir Liém, thanh pho Ha Ngi”;

Dong thir 16 tir trén xudng: “.. .6ng Tran Quang Anh, ba Mai Thi Lan Anh,”

Diéu 2. Ngudi dugc thi hinh 4n, ngudi phéi thi hanh 4n vA nhitng ngudi c6

quyén loi, nghia G ﬂmﬁﬁ%ﬁﬁw& T i hanh Quyét dinh nay.
Piéu 3. Quyét ‘§Efﬁ"¥’ﬁ°}§'ﬁ &4 hgay ky./.

Céu Gidy, ngdy ........ théng ........n&m 20....

Noi nhin:

- Nhur Piéu 2;
- Vién KSND Q. Bic Ti V{8
- UBND phudng Phiic Diéh6”
- Ké toan nghiép vu; (i
- Luu: VT, HSTHA, :
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CUC THI HANH AN DAN SU TP.HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN SU Péc lap - Tw do - Hanh phic

QUAN BAC TU LIEM
S6: 01/QD-CCTHADS Béc Tir Liém, ngay 05 thang 12adm 2022
&
p ot

QUYET PINH
Vé viée xir Iy tai san uy thac
CHI CUC TRUONG CHI CUC THI HANH AN DAN SU
Cén cie Diéu 57 Ludt Thi hanh dn dén sw (duwoc stea déi, bé sung nam 2014,

2022);
Céin cik Bdn dn s6 02/201 9/KDTM-ST ngay 1 0/01/2020 cua Toa an nhdn

dan quan Nam Tir Liém; Ban dn sé 98/2021/KDTM-PT ngay 24/5/2021 cua

]a Toa an nhédn ddn thanh pho Ha Noéi;

5 Can cw Quyet dinh thi hanh an s0 89/QD CCT HADS ngay 01/11/2021 cua
Chi cuc Thi hanh dn dén su quén Cdu Gzay, thanh pho Ha Noi;

Can cit Quyét dinh uy thdic xir Iy tai san 56 01/Qb-CCTHADS ngay
16/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh én dén sie quén Cau Gidy, thanh phé Ha Néi;

QUYET‘BINH'" '

Piéu 1. Xir Iy tai san uy thac da dugc Ban 4 an s6 02/2019/KDTM-ST ngay
10/01/2020 cua Toa an nhan dan quan Bic Tir Liém va Ban 4n so6
'98/2021/KDTM-PT ngay 24/5/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
tuyen ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai san xir ly gom

- Quyen sir dung dAt va tai san gén lién voi dét tai thira dht s& 1(1), to ban 6 sb
26 x3 Phu Dién, nay 1a phuong Phtic Dién, quan Bic Tu' Llem, thanh pho Ha Noi;
dién tich 101,0m?, theo gidy chimg nhén quyen str dung dét s AE 815400 do UBND
huyén Tir Liém, thanh pho Ha Noi cap ngay 14/11/2007 dmg tén dng Trin Quang
Anh. Tai san duge thé chap dam bao cho khoén vay cia Céng ty TNHH Nhom Gia
Anh theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit s6 12154/HDTC/GIAANH-VCB
ngay 20/7/2012, s6 cong chimg 996.2012/HPTC tai Vin phong Céng chimg Nguyén

T1, thanh phé Ha Noi
Cua: 6ng Tréin Quang Anb, dia chi: t6 dan phd Pinh Quan, phudng Phiic Dién,

quén Bic Tir Li€m, thanh pho Ha Néi.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lign véi dét tai thira dét sb 53, to béan 0 s6
10 xa Pha Dién, nay 1a phuorng Pht Dién, quan Bic Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi,
dién tich 467m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U722208 do UBND
huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cap ngdy 15/7/2003 ding tén chi sir dung 12 dng
Trén Hiing. Tai san du'orc thé chap dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH Nhom
Gia Anh theo Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 13062/HDTC/GIAANH-
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S6:

' 2V IRICH DO THUA PAT

e 'congto chire thi hanh an c6 trach nhié

VCB ngay 06/3/2013, sb céng ching 241.2013/HPDTC tai Vin phong Cong chimg

Nguyén T4, thanh phé Ha Nbi
Ciia: 6ng Tran Hung, dia chi: nha so 3 ngd 93/64/17, té dan phbé Phu Dién,

phudng Phi Dién, quan Béc Tir Lig ho Hjig
& ............................. dugc phan

Bleu 2. Chép hanh vién..
t6 Chite thi hanh Quyét dinh nay.

if Piéu 3. Nguoi phai thi hanh 4n, ngudi dugc thi hanh 4n va nhitng ngudi c6
lgi, nghia vu lién quan cé trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

i )o;z
Bléu 4. (211 ét dll‘lh né co hléu ll_l’c ké tr n a k './.

.‘.._

Noi nhian:

- Nhu Piéu 2, 3;

- Vién KSND Quén Bic Tir Liém;

- UBND phuémg Phiic Dién, Pht Dién;

- Ké todn nghiép vu;
- Luu: VT, HSTHA;

’ PHONG THI HANH AN DAN SU KHL UG 4- HANQI
SAOQ Y BAN CHINH

| a4 Gidy, NGAY v NN v 20...
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HO SO TRICH DO THUA PAT
Td ban ds dia chinh sg: 26 S8 hi anh ba
e 0 hiéu manh ban gs géc:

1. S8 hiéu thira dat :

2. Tén ch sit dung - TRAN QUANG $8:  HsTBR02s

3. Bia chi thira g4t - 18 dan phé Binh

g 7.BA
Quan, phung Phic Dign, Q Bic Tir Liem . Ha Noi Z-BANG KETOA B9

4. Bon vi yéu cau do va: Chj STT
: O ve: Chi cuc thi hanh 3 . X(m) Y
2 L : an dan sy Y1 ; — (m) S(m
5. Téng dién tich khu 0t 13: 1010 1y -5V, GUEN Be TiLiem, Than P Ha N 1] s00310 | msmen
D M2 giGi han béi cac diém: 1.2.3 4 1 2 | ons 653 | 6ot
1€n tich xay dung nha G2( nha 2 tang) dian i, s 1234, 640 §72443| &
Ng) dién tich tang 1 1a: 101.0 m2 x 2 = 202.0 m2 3 | 894638 859.020| 1574
4 | 899.128 8ssor0| B0
1| 909.310 868653 | |0

6. S0 PO THUA DAT

PHONG THIHANH AN DAN SY KHU WG 4-HA N
SAO Y BAN CHINH 5 Rart g7 1 G G0 Theo WG Fang

e ol il i do chti sif dung dét chi dan va chiu tréch nhiéﬁn.
9. Hé sd nay ¢b gia tri xac dinh dign tich thia ddt
khong xac nhan quyén s dyng dal.

Ng[lyaa‘f thang 5 nam 2025

et DICH VY TA! NGUYEN

hdang 5. nam 2025 X

W AN DAN SU QUAN BAC TU LIE
\ " -~

\
L3 o
N3

I CHAP HANH VIEN
' Ny B Him Bic o
N\ - _

sin # L Tk [ ———T
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OVl  CONGTY CO PHAN GIAM DINH VA THAM DINH GIA PHUONG DONG B
1), viion ORIENTAL VALUATION AND INSPECTION JOINT STOCK COMPANY !

Website: dinhgiaphuongdong com - Email: phuongdong ovi@gmail.com

Dia chi: BTS, 50 52 duong Linh Nam, phuimg Tuong Mai, thinh phé Ha Néi. Tel: (84.24) 6260 5645
CONG TY CP GIAM PINH VA
l THAM DINH GIA PHUONG DONG
S6: 167/2025/0536-PD/CT

—

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic Ijp - Ty do - Hanh phic
2 N, oA A 203

| CHUNG THU THAM PINH GIA CONG ‘,%N PEN

Kinh gii: THI HANH AN DAN SU THANH PHO %wi'ﬁ"’w

I Ciin cir Hop dong thim dinh gi4 sb 167/2025/0536/HDTDG/PD ngay 30/5/2025 gifia Chi |

I cuc Thi hanh 4n dén sy quin Bic Tir Liém véi Cong ty ¢b phin Gidm dinh va ThAm dinh gia b
Phuong Dong.

c6 phéin Gism dinh va Thim dinh gi4 Phuong Dong;
i Cén cir c4c tai li¢u lién quan dén tai sin thdm dinh gi4 do khach hang cung clp;
CﬁngtyoéphﬁnGiémdmhviﬂlﬁmdinhgﬁthgBéngcmgcépChimgthu
I | dinh giA s6: 167/2025/0536-PD/CT ngay 14/08/2025 voi céc ndi dung sau day:
1. KHACH HANG THAM DINH GIA:
’ Tén ddy di: Chi cuc Thi hanh in din s quin Bic Tir Liém.
(Nay & Thi hanh én dén su thanh phé Ha Néi,)
l Dia chi: T6 dén phd Nhan My, phwong Tir Liém, thanh phd Ha Noi.
Dién thoai:
I Dai dién: Ba P Thi Tinh

&
, , Ciin cir Bao c4o thim dinh gia 56 167/2025/0536-PD/BC ngiy 14/08/2025 cia Cong ty E

Chirc danh: Chép hanh vién
THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
] I Tén ddy di: Cong ty cb phin Gism dinh va Thim dinh gis Phwong Déng.
Dia chi: BT5, s6 52 duong Linh Nam, phudng Tuong Mai, TP. Ha Néi.
l I Dién thoai: 024. 6260 5645.
) Mi sb gidy chimg nhin hoat dong thim dinh gis: 167/TPG
! I 3. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA: i
- Tai san thim dinh gi4 gbm: Quyén sir dung déit va tai sin giin lin véi thir a4t sb 1(1), to
’ béndasézataidjacm:xaPhﬁuié.,myénmuém(naylatsdanphésas,phumgphﬁ
Dién), thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhn quyén sir dung d4t s& AE 815400 do Uy ban
’ nhin din huyén Tir Liém cip ngiy 14/11/2007 cho éng Trdn Quang Anh.
- Chi tiét vé dc diém phap 1y va ky thuat cila i san: Xem tai Bao cao thim dinh gia s
’ 167/2025/0536-PD/BC ngay 14/08/2025 cua Cong ty ¢d phan Gidm dinh va Thim dioh gid
Phuong Dong.

.

4. THOILPIEM THAM DINH GIA:
4.1. Thoi gian thim dinh gis:

1672025/0536-PD/CT Trangz 1/3

x ———— - -

Scanned with

‘@ CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

Te—

2\ OVI CONG TY CO PHAN GIAM DINH VA THAM DINH GIA PHUGNG DPONG
) ke ORIENTAL VALUATION AND INSPECTION JOINT STOCK COMPANY
Website: dinhgiaphuongdong com - Email: phuongdong ovi@gmail com

Dia chi: BTS, s 52 duong Linh Nam, phuing Tuong Mai, thinh phd Ha N§i. Tel: (84.24) 6260 5645

—

Théng 08 nim 2025.
42. Dia diém thim dinh gis:

Phudng Phi Dién, thanh phé Ha Noi.

5. MUC DiCH THAM DINH GIA:

Két qua thim dinh gi4 d& Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 Ha Nbi lam cin cir trong vige
xéc dinh gi4 khi didm ban dfu gi4 tai sin phuc vu cong tac thi hanh an.
6. CO SO GIA TRI THAM DINH GIA:

Gi tri thj trodmg: Lmloanﬁénmﬁnhdéﬁisanoémégiaodichtaimidiémﬁém
dinh gi4 gitra ngudi sin sing mua va ngudi sin sing ban trong mdt giao dich khach quan, dGc
1ap sau khi dugc tiép thi ddy dii va cic bén tham gia hanh dong co hiéu biét, thin trong va -5z
khdng bi &p budc. (Chudn muc thém dinh gid Viét Nam ban hanh tai Thong tu so 5 30/2024/TT- IA.:‘

BITC ngay 16/05/2024 ciia Bé tai chinh). <
7. GIA THIET VA GIA THIET DAC BIET (néu cé): i
- C4c tai lidu do khach hang cung cép cho OVI I chinh x4c va hop phap. g
- Chinh séch ciia Chinh phit n dinh, thi trudng khong cé nhing bién dong bét thuong.
8. CACHTIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM DINH GIA:
8.1. Céch ti€p cin:
Theo céch tiép cén tir thi trudng va céch tiép cdn tir chi phi dé x4c dinh gié tri ti sén.
8.2. Phuromg phip thim dinh:
- Plamngphapsosanh. Laphuongphapxécdmhglatncﬁatﬁlmthﬁmdmhgléduatrcn
co sG d6i chiéu, phan tich védanhgnacécyeutososanhcuacactalsansosanhvéltzhsan
thim dinh gi4 tir 6 diéu chinh mucglacuacﬁctmsansosénhlamcosuuochnhglém
ciia tai san tham dinh gia. (Chuanrmmthmntfmhgta VgtNmnvemchtzepcgnmthz
truong kém theo Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ciia Bj Téi chink).
- Phuong phdp chi phi:
+ Phuong phdp chi phi thay thé: La phuong phap xéc dinh gia tri cuata: san thim dinh gia
dua trén co s& chénh léch giifa chi phi thay thé va gia tri hao mén cila tii sin thiim dich gid
(Chudn muec thim dinh gid Vigt Nam vé cdch tiép cdn tic chi phi ban hanh tai Thong tw s6
32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ciia B§ Tai chinh).
Phutomg phdp khéc: TrOﬂgphamviséliél,mﬁngﬁnmuthépduqcld\éngd&ﬂléngﬁndétkﬂ\
toan theo cac phuong phap khac. '

9, GIA TRITAISAN THAM DINH GIA:

Trén co s t3i liéu do khdch hing cumg cp, véi co s gié tri va che phuong phép thim
dinh gi4 duoc ap dung. Cong ty cd phan Gigm dinh va Thim dinh gi4 Phuong Dong thong
bdo két qua thim dinh gi4 trj tai sin dwgc yéu cdu tai thoi diém thang 08 nim 2025 nhu sau:
Trane 2/3
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Stet Tén tai san Sé
BT O = vi

Quyen sir dung thira dét s 1(1), @ ban hgng | (vnd) (vad)

1 s0 26 tai dia chi: $6 26 xa Phi Ds

huyén Tir Liém (nay 12 16 dan phé s 5 | ™ | 101,00 | 118.302.000 | 11.948.502.000

phudmg Pha Dién), thanh ph§ Ha Noi

2 | Tai sin gin lién véi dét: Nha 2 ting m? | 202 860.030.772
Tong chng (1 +2) 12.808.532.772
Lam tron 12.808.533.000

Bang chie: Muoi hai ty, tim triim link tim trign, nim triim ba muwoi ba nghin dong./.

10. THOT HAN CO HIEU LUC CUA CHUNG THU THAM PINH GIA:

06 thang ké tir ngay ky. @i i
11. NHUNG DIEU LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM B AN

Chi tiét xem tai bao céo két qué thim dinh gi4 dinh kém :
12. CAC TAI LIEU KEM THEO: ,

- Bao cdo két qua thim dinh gia sb 167/2025/0536-PD/BC ngiy 14/08/2025.

- Phu luc gifly to, tai liéu lién quan dén 13 sin thim dinh'gid.

- Chimg thu thim dinh gi4 dwoc phét hanh 03 (ba) ban chinh bing tiéng Viét co gid tri
nhur nhaw, 01 bén dugc fuu gii tai OV, 02 ban con lai cung cip khich hang.

; | CONG TY CP GIAM PINH VA

mAMBPmmNG})ﬁNG

NG H&N&l DAN SV KHU VEA=HATIOT :
S6 the: XInSA Y BAN CHINH S the: TX14.1072
7 C4u Giy, NGAY uveerENG crree 20...

CHAP HANH VIEN

Nopayin Chi Him G

1672025/0536-PD/CT Trang 3/3

Scanned with

{8 CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

—— = = > O
(DY
- TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Péc lap - Tu do - Hanh Phiic

THANH PHO HA NOI

Sé: 02/2019/KDTM-ST

| Ngay: 10-01-2020

f Ve Tranh chdp phat sinh tit
Hop déng tin dung.

i | NHANDANH
p NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

| - Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chi toa phién toa: Ba Ping Thu Phuong

Cdc Hoi tham nhdn dén: 1. Ong Trén Quoc Son
2. Ba Trin Thi Oanh

Thie ky phién tod: Ba Nguyén Ngoc Anh - Thu ky Toa dn nhan dan quén

Nam Tir Liém.
Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan quén Nam Tie Liém: Ba Phan Thi Tinh -

Kiém st vién p
L 7;./_\

Ngdy 10 théng 01 ndm 2020, tai tru s& Toa 4n nhén dan quin Nam Tir |+

‘o

-
n

Liém xét xir so thAm cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thu ly so
25/2015/TLST-KDTM ngay 28 thang 7 nidm 2015 v& viéc “Tranh chdp phdt
sinh tir Hop déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi sb
142/2019/QPST-KDTM ngay 20 thang 11 nim 2019 va Quyét dinh hoén phién
tda s6 133/2019/QDST-KDTM ngay 20/12/2019, giira:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢4 phan ngoai thuong Viét Nam
Tru s&: 198 Trin Quang Khai, phudng Ly Théi Té, quan Hoan Kiém, Ha

o
P

noi :
-Nguoi dai dién theo phap ludt ciia nguyén don: Cng Nghiém Xuan
Thanh - Cht tich Hoi dong quan tri :

-Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Hung Son- Phé gidm d6c Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam- Chi nhanh S giao dich
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trach phong khach

~ Thi Van Trang — Phé trudng phong phu .
L nhénh SO giao dich

. Si./lg: ggén hang TMCP Ngoai thuong Viét nam- Chi e
e 3 (j,;g Trén Tuhn Diing — Pho trudng phong khéach hang SMEs, Ngan W
VCP Ngoai thuong Viét nam- Chi nhénh S& giao dich ) L
hang T Théi B4 Dike — Phé truéng phong Yhach hang SMEs, Ngan hang V5i: 6ng Ng
TMCP Ngoai thuong viét nam- Chi nhénh S& giao dich "1, tai try g,
(Van bén iy quyén sG 36 ngay 01/2/2018) o h thong ,
(Ong Nguyén Hing Son va éng Thadi Ba Dic ¢6 mat; éng Tran Tudn tin dyng |
Djing v b2 LETH] Van Trang ving md) 112020 o3
Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Nhém Gia Anh 14n ra xg,
Tru so: sb 358 dudng Phuc Dién, phudng Xuan Phuong, quin Nam Tur
Liém, Ha ndi ' Wwong v
. Nguoi dai dién theo phdp ludt cita bi dom: Ong Mai Nguyén Binh - LY Thy; -
Gidm d6c cong ty Cuan Th;
-Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Tran Quang Anh, sinh g Phé
1978 ' , h (theo
Pia chi: T dan phé Dinh Quén, phudng Phic Dién, quan Béc Tir Liém, b- Trugy
Hanéi (Ving mdt) . | ing bén
(Vin ban iy quyén s6 01 ngay 23/11/2015) 1 Viin (
Nhitng nguoi co qu én loi-va nghia.vu lién quan: Q‘ SGI
1. ﬁng Tran Quang Anh, sinh nim 1978 (Vdng mc_it)' ong v
». Ba Mai Thj Lan Anh, sinh nimi 1982 (Vdng mdt)
Cimg dia chi: T6 dan phé Dinh Quén, phudng Phic Din, quan Bac Tix
Liém, Ha ndi | 1 Phy
Yén B

3. Ong Tran Hing; sinh nam 1977 (Vdng mdt)

4. Ba Trin Thi Thu Giang, sinh nam 1985 (Vdng mdt)

5. Chéu Trin Thanh, sinhnam 2010 '

6.'Chau Tran Thu Hai, sinh nam 2012

(Céc chéu Thanh va Hai 1 con ong ‘Hing, ba Giang,
ngudi dai dién theo phép luét) (V dng mdt) - !

Cing dia chi: Té dan phé Phu Dién, phudng Phu Dién, quin Bac Tu
Liém, Ha ndi. | '

7. Ba Bui Thi Hoan, sinh néim 1982 (Védng mdt) :
- 8.Ong BEUSSE Steve Jean Antoine, sinh nam 1979 (Qudc tich Phép)
(Vang mdt) R

do ba Giang 1a

Scanned with

@ CamScanner’


https://v3.camscanner.com/user/download

0

' Cung cu tru tai: Sé nha 23 ngd Toan Thang, phudong Thé Quan, quén

Dong Da, Ha noi

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Bui Thi Hoan: Luit sw
Nguyén Hoang Tién- Viin phong Luét sw Pirc Thinh (Vdng mdit)

9. Ba Nguyén Thi Bé Hang, sinh ndm 1955

Dia chi: Té dan phé sb 5 phuodng Phic Dién, quan Bic Tir Liém, Ha ndi

(Vidng mdt)

10. Chi Bui Thi Thao, sinh ndm 1995 (Vdng mdt)

11. Chj Nguyén Thi Trang, sinh ndm 1997 (Veng mt)

12. Chi Pham Thi Ngoc Anh, sinh nim 1996 (Vdng mdat)

13. Chi Lwong Thj Yén, sinh nim 1996 (Vang mdt)

14. Chi Nguyén Thj Thanh Huyén, sinh ndm 1997 (Vdng mdt)

15. Anh Nguyén Viin Minh, sinh nim 1996 (Vdng mdit)

16. Chi Bui Thj Hanh, sinh nim 1989 (Vdng mdt)

Cung dia chi: SN 26 ngéich 86/3 dudng Chu Dién, to dan phd sb 5
phudng Phiic dién, quan Béc Tir Liém, Ha ndi

17. Anh Pham Quang Hiing, sinh nam 1994 (Ving mdit)

18. Chi Nguyén Thi Ngat, sinh nim 1997 (Ving mdt)

19. Chj Ting Thi Thu Thiy, sinh nim 1996 (Vdng mdt)

21. Anh Trinh Dinh Dinh, sinh nim 1997 (Vdng mdt)

Cung dja chi: S6 nha 10 t5 25 phudng Dich Vong, quan Ciu Gidy, Ha

noi
22. Vin phong cong chimg Nguyén T
Trus6: S6 90A Ly Thudmg Kiét, phudng Cita Nam, quin Hoan Kiém,

Ha ndi
-Nguoi dai dién theo phép ludt: ()ng Nguyén Thanh Ti- Trudng vin

phong
-Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tréan Manh Ha
Dija chi: S6-90A Ly Thuong Kiét, phuorng Cira Nam, quén Hoan Kiém,

Handi (Vdng mdt)
(Vin ban tiy quyén ngay 07/8/2017)-
NOQI DUNG VU AN
Tai don khdi kién dé ngay 09/7/2014 va cdc 1o khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén do'n do ngwoi dai dién theo iy quyen trinh

bay:
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4n budc bi la Cong ty TNHY
kién dé nghi toa an buoc‘bz don la g )i ~HH'
i e theo cac Hop dong tin dung hai bén da ky

Nhém Gia Anh thanh toan tién no | B

két, cu thé nhu sau:
* Hop dong tin dung tha 1: i i T i

Ngay 25/07/2012, gitta Ngan hang
Céng tygT)I,\lHH Nhém Gia Anh dé ky két Hop déng tin dung h;n :nuch sé
SME12136/HDCTD SGD.NHNT (Kém theo Horp ddng nay 1a 02 phu luc op
ay 11/3/2013). Theo do

02 ng
ddng: Phu luc s6 01 ngay 11/9/2012 va phu luc sb
ngin hang ddng y cAp cho bj don han mic tin dung 13-15 ty ddng. Muc dich la

bé sung von luu déng ”
Thoi han cho vay t6i da la 06 théang ké tir ngdy rut vén dén ngay bén vay

tra xong no tinh cho timg 14n rat vén duge ghi trén Glay nhén nq

Lai xuét trong han: 12%/nim. Bén vay tr 14i hang théng

Lii xuit no qua han: 130% 14 xuét vay trong han-
Bén vay da nhén no theo 4 gidy nhan ng.d4:cung cap cho-tda dn kém theo

don khéi kién. Tong s6 tién vay ciia Hop dong trén 13 2.880.000.000 dong

* Hop dong tin dung thir 2: .
Ngay 16/8/2013, hai bén ky Hop dong tin dung han mic s

SME13164/HDCTD.SGD.NHNT; theo d6 ngin hang ddng y cip cho b; don
han mitc cho vay, sb tlen 12 15.000.000.000 ddng. Muc dich 13 bd sung vén Iwu

dong.
Thoi han cho vay téi da. la 06 thang ké tirngay rit vén dén ngay bén vay

tra xong ng tinh cho tu'ng 14n rit vén dugc ghi trén Gidy nhan ng.
bbi véi h{er dong nay thi bén vay c6 4 14n rit vén thé hién tai 04 Glay

nhéan n¢ cung cap kém theo don khm klen

' Qua trinh thuc hwn hop dong, do ben vay vi pham nghla Vu tra ng nén
ngay 06/11/2013, ngén hang d4 chuyén toan b sb ng chua thanh toén sang ng
qua han. Tinh dén hét ngay 25/6/2014, tong s6 tién bi don con ng nguyén don

la: 16.264.546.043 dong. Trong dé:
+ No géc: 15. 000.:000.000 dong
+ No 13 trong han 1.150.984.585.dong

+ No 121 qué han: 148. 561.458 dong.
Ngén hang da nhiéu lin.c6 cong vin yéu cau bén vay tra no nhung bi don

la cong ty TNHH Nhém Gia Anh cb tinh vi pham. Vi vay,. nguyen don khai
kién dé nghj Toa 4 an budc bj don phai thanh toan cho ngan hang s6 tién gbc con

4
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no va toan bo tién l1ai phat sinh cho dén khi bi don thanh toan xong toan ba
nghia vu cua hai Hop déng tin dung néu trén.

Truong hop bi don khéng thuc hién ding nghia vu tra no thi nguyén don
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai sén bao
dam dé thu hdi no, cu thé 14 cac tai san sau:

Tai san 1: La quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dit tai thira dit sb
1(1), to ban do 26, x Phu Dién, nay 1a phuong Phiic Dién, quan Bic Tir Liém,

Ha Noi; dién tich: 101,0 m2, theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dit sé6 AE
815400 do Uy ban nhén din huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi cip ngay
14/11/2007 dimg tén 6ng Tran Quang Anh. Tai san duoc thé chip dam bao cho
khoan vay ciia céng ty TNHH Nhém Gia Anh theo Hop déng thé chip quyén
st dung dat sé 12154/HDTC/GIAANH-VCB ngay 20/7/2012, sb Céng chimg
996.2012/HDTC tai Viin phong cong chimg Nguyén T, thanh phé Ha nbi.
Tai san 2: La quyén sit dung dAt va tai sin gén lidn véi dat tai thira dit s6
09, t& ban db s8.31, dia chi: X6m Ha, thén Trung, t6 28, phudong Dich Vong,
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, dién tich: 121 m2 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai sin khac gén lidn véi dit sé BI
807288 do UBND quén Ciu Gidy, thanh ph6 Ha Noi cip ngay 14/8/2012 dimg
tén ch sir dung 14 6ng Trin Quang Anh v b Mai Thj Lan Anh. Tai sin duoc
thé chép dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH Nhém Gia Anh theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dit s6 12214/HDTC/GIAANH.VCB ngay
06/9/2012, s6.cong chimg. 1335;_2012_/1.—1]3,’[?(3 tai Véan phong cdng ching Nguyén
T4, thanh phé Ha ndi. o
. Dbi-véi tai A;.sén«thé,_chép.ng‘ly,‘ nguyén don khéng dinh c4c cong trinh xiy
dung trén. dat tir khi thé chip cho dén khi toa 4n tham dinh tai san thi hién trang
khéng cé.gi.thay déi,;-kliéng,xay.‘._d_gng, sua chita.gi thém. Trudc khi khoi kién ra
92, bj don da ky bién ban giao tai san cho ngén hing, nhung khi nhan ban giao
ti san thi trén thira dt dang c6 ngudi khéc sinh sé‘ng, n'guyén don khong biét
nhiing ngudi nay 13 ai. e
Tdi sén 3: La quyén sir dung dat va tai san'gén lién v&i dat tai thira dat sb
53, t ban d6 s6 10 x&Phi Dién, nay 13 phudng Phii Dién, quén Béc Tir Liém,
thanh ph6 Ha Ngi, dién tich: 497 m2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s0 U 722208 do UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 15/7/2003
dimg tén chu sir dung 13 6ng Trén Hing. Tai san dugc thé ct{ép dam bao cho
khoan vay cta céng ty TNHH Nhoém Gia Anh theo Hop dong theé chap so

¢
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6/3/2013, s6 cong ching 241.2013/HbTC

thanh pho Ha Noi.
g cong trinh xdy dung trén dit c6 thay
n cu vao thoa

13062/HDTC/GIAANH-VCB ngay
tai Van phong céng chimg Nguyen Tu,
Sau khi nhan thé chép, hién tran
ddi, cu thé 1a ong Huing da xay thém day nha 5 tang trén dat. C da
thuén giita céc bén tai Hop ddng thé chép tai san, dé nghi Toa 4n xac dinh ay
cling 14 tai san bao dim cho khoan vay tai ngan hang va ngén hang duge quyén
yéu cu ké bién tai san nay. A
Toan b c4c tai san bdo dam néu trén da duge ding ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh ctia phép luét.
Déi véi yéu ciu doc 18p clia ngudi lién quan 13 6ng Trdn Hing, ba Trén
Thi Thu Giang va ba Bui Thi Hoan d& nghi huy hai Hop ddng thé chép tai s,
nguyén don cé y kién d& nghi Toa 4n khéng chép nhén yéu chu cia nguoi lién
quan vi ba Bui Thi Hoan khéng phai 13 chu s& hitu tai san thé chép, viéc chuyén
nhugng tai sin gitta ba Hoan va ong Quang Anh la khong ding quy dinh cia
phép luét va khéng lién quan dén vu 4n ndy. Dbi véi yéu clu ctia ong Tran Hing
va ba Tran Thi Thu Giang 14 khdng c6 can cir. Ba- Giang hoan toan khong lién
quan dén tai san ctia ong Hung véi'ly do: tai thoi diém ky Hop ddng thé chip
tai san thi ba Giang d4 c6 van ban x4¢ nhén tai san thé chép 1a tai san riéng cua
6ng Hing. Hop dong thé chap tai san cia ong Hung dugc ky két trén co sé tu
nguyén, diing quy dinh cia phap luat. Vlec vay muon riéng giita vo chdng 6ng
Hung va 6ng Quang Anh thi ngan hang khong biét va khong lién quan.

* Tai ban tw khai ngay 23/11/2015 va cdc 10 ‘khai tiép theo trong quad
trinh gidi quyét vu dn, bi don, Cong ty TNHH' *Nhom Gia Anh'do ngwoi dai
dién theo uy quyen la ong Trin Quang Anh (ong Trin. Quang Anh ciing la
nguoi lién quan trong vl dn) trinh bay

Do c6 nhu cdu vay vén nén gitta Coéng ty TNHH Nhom Gia Anh va S&
giao dich Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam da’ky két hai-Hop dong tin
dung han mic cling chc théa thuan vé 1a1 stiat diéing nhu nguyén don trinh bay.
Sau khi ky két cdc hop dong tin dung; phia‘bi-don da dugc nhan s6 tién vay thé
~ hién tai cdc Gidy nhan ng. Tai’sin thé chdp cho khoan vay 1i ding. Qua trinh
thyc hién hop déng dung nhur nguyén don da trinh bay Bi don xdc nhan con ng
khodn ng nhu yéu cdu khéi kién' cla nguyen don ‘Hai bén khong tranh chép gi
vé s0 tién vay, s6 tién con ng va 1ai sudt cho’ vay. "

Qua4 trinh thuc hién horp déng, do cong ty gap kh6 khan vé kinh t€ nén da
vi pham nghia vy trd ng, dén nay khdng c6 kha ning tra ng ca gdc va lai.

Ngoa}l ra, voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong
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vu an, 6ng Tran Quang Anh xac nhan vé tai san dam bao cho khoan vay trong
d6 c6 2 khdi tai san dimg tén 6ng, 12 tai san thuoc quyén s& hifu hop phéap cua
ong. Viéc ky két cac Hop ddng thé chép tai san ding nhu ngédn hang trinh bay.
Hop dong thé€ chdp da duoc cong chung va dang ky giao dich bao dam tai co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh cia phap luat. Khi cong ty khéng con kha
nang trd no, 6ng cling da chu dong ban giao 2 khéi tai san ding tén 6ng va vo 12
ba Mai Thi Lan Anh che phia ngin hang.

V& nha dat thé chép dimg tén 6ng tai phuong Phuc Dién hién do me 6ng
1a ba Nguyén Thi Bé Héng quan ly sir dung v cho thué tro. Trén dét chi c6
nhiing ngudi thué tro &, ba Hang & tai thira dét lién k&. Tai san 1a cia ong,
khéng lién quan dén nhitng ngudi thué tro, néu cé tranh chép, hai bén tu giai
quyét vé6i nhau, khong yéu ciu toa 4n giai quyét. DSi véi tai san nay 1a cia td
tién 6ng dé lai cho 6ng nén dé nghi ngin hang khong phat mai ma cho éng
thanh to4n tién dé giai chip.

Vé nha dit thé. chép tai Cau Gidy 1a tai san ciia vg chdng dng, hién do ba
Bui Thi Hoan quan ly. Tuy nhién, 6ng chua bao gid thoa thuan va viét Gidy
chuyén nhugng nha dat trén cho ba Hoan. Ong dong y ké bién phét mai tai san
ndy dé tra ng. Vi 6 ong. c6 vay ba Hoan 1 khoan tién véi la1 suét cao, ba Hoan cho
x4 hoi den dén yéu ciu ong tra ng nén dng phai viét gidy nhan dit coc va giao
nha. Thuc té, 6ng khéng. dugc cém,s_é_ tién 2.5ty dfing nhu giz’iy nhén dat coc

thé hién. Ong va ba Hoan théng nhit 14 cho dén khi ngan hang 14y lai nha thi ba
Hoan c6 trach nhiém ban giao cho.ngan hang, néu ba Hoan 14y nha dét thi phai
thanh -todn tién cho ngén hang dé giai chdp tai san. Khi ban giao nha thi ba
Hoan biét rat.ré tinh trang-nha. dat dang the chap tai ngan hang nhung van nhét

tri nhan ban giao.
Giita hai-bén khong. c6 viée chuyen nhuong nha d4t nén éng khéng yéu

chu giai-quyét tranh chép gifta 6ng va ba Hoan. V& viéc vay tién gitra hai bén,

néu cé tranh chép gifra 6ng va ba Hoan, hai bén s& tu giai quyét véi nhau,
khéng yéu cau Toa an gidi quyét.

Péi véi yéu ciu ddc lap ctia 6ng Tran Hung va ba Tran Thi Thu Giang thi
ong dé nghj tda 4n can cir vao cdc quy dinh c’:ua_ phép luat dé giai quyét.

Do ban cong viéc nén 6ng xin dugc vang mat tai phién toa

* Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ld ba Mai Thi Lan Anh

trinh bay: 3
Ba la vg ong Tran. Quang Anh, ba nhat tri voi céc 101 khai cua 6ng Tran

Quang Anh, khong ‘bbsting gi thém.
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WL Kkhai ngay 04/12/2015, nguot coé quyén lgi va nghia vu lién

* Tai ban 1 .
trinh bay:

quanlﬁﬁng Tran Hung 5 e Risamas T, AR
Ong la ngudi lién quan do thé chap quyén su dung dat dung tén 6ng cho
Nhom Gia Anh. Péi voi yéu cau khai kién cua

khoan vay cua cong ty TNHH e 1 ¢
ngan hang, ong dé nghi cong ty TNHH Nhoém Gia Anh phai tra ng cho ngén
hang. Ong dé nghj duoc tra s tidn da giai ngén trén tai san cua dng dé ong
duoc lay lai tai san thé chép.

* Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Trin Thi Thu Giang

trinh bay:
ba c6 chung quyén s& hitu tai san 13 nha dat

Ba la vo cua 6ng Tran Hing,
ma ong Tran Hung dé thé chap. Ba hoan toan khong biét viéc vay ng va thé
chép tai san nhu phia ngan hang trinh bay.

Trén phén dién tich dat cia vo ¢hdng ba c6 tai san'1d ngdi nha 5 tang
dugc x4y dung sau khi ong Hiing thé chép tai sin. Nha 5 ting do ba xay dyng
1én bing sb tién vay muon tir anh em, ban be. ;

V3 yéu chu khoi kién cia ngan hiing dé nghi Toa 4 buge cng ty TNHH
Nhom Gia Anh phai c6 trich nhi¢m tra no, con nha dat 14 noi & duy nhét ciia
gia dinh nén dé nghi khong ké bién phiat mai tai san'nay.

Qud trink gidi quyét va dn, ong Trin Hing vi'ba Tran Thi Thu Glone

<6 don ybu cdii dpe 1ap. Tai don'yéu ci dpe 1ap a8 'ngay 09/3/2017, dng Trin
Hiing va ba Tran Thi Thu Giang trinh bay:

Do 6ng Tran Hung va 6ng Tran Quang Anh ¢6 mdi quan hé 1 ban bé nén
éng Quang Asih d& cho 6ng Hiing vay s tién 1,5 ty dong, hai bén khong viét
gidy vay ng. Sa'lu do, V01 muc dich‘mudn tra*ng cho dhg’ Quang Anh nén ong
Hﬁng da thé chap quyén sir dung dat clia gia dinh 14y s6 tién 1 5 ty dé tra ng cho
ong Quang Anh. - b A R SR e »

\' nguén_ gé‘c;' t'hﬁ'a'dét thé chép 12 &ha bb me 6ng Hiung dé lai cho con,
trf%n Gidy chimg nhan quyén sir dung dat-dimg tén 6ng Tran Hing, tuy nhién
day 12 tai san chung clia gia dinh. Ong Fiong:da tuy thé:chép tai sn, khong ban

bilf? VOi vo. Na?r, ong, ba dé nghi toa an tuyén vd hi¢u Hop dong thé chép tai san
doi V‘('Yi'thﬁ'a dét s 53, t& ban'dd 6 10 «& PHu-Din; nay 1a phuong Phi Dién,
quén Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi, vi céc 1y do sau:

1. Hop ddng thé chip vi pham nguyén tac thién
su: Pay 1a mot Hop déng mau cta ngan hang,

8

chi trong giao dich dan
chi duge dién thong tin cdc bén
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co héi doc ky hop dong. . ' ' N
Khi Xé'C 1ap giao dich, bén thé chip khéng biét dugc cong ty nhém Gia
Anh d3 ky ké’t hop dc“mg tin dung dé vay bao nhiéu tién, khong dugc giai thich
ro ’Vié(’? ky the Chép c6 thé din dén nguy co mét toan bo tai san thé chép, khong
biet hét rui ro, khéng hiéy hét pham vi nghia vu trong giao dich. Sau nay, ong
Quang Anh d3 vay bao nhiéu tidn thi 6ng Hung ciing khéng duoc biét, khéng
duoc ngén hang théng bio.
~ Ngoai ra, bén thé chép khéng biét Céng ty Nhém Gia Anh va ngan hang
s& ky ket nhitng Hop déng nao, gid tri bao nhiéu tién trén co s tai sin bio dam
12 manh d4t cua bén thé chép. Do viy, bén thé chip tai san da phéi ganh chju
nghia vu chua c6 trong tuong lai va tu minh khéng thé xac dinh dugc.
2.:Hop déng thé chip vi pham quy dinh phép luat v& céng chimg: Tai
phan 16i{.cia cong ching- vién cé ghi nhén: “Bén Hop ddng nay di dugc dai
dién bén'nhan thé chép, 6ng Thai B4 Dtc ky va déng diu sin”. Tuy nhién, theo
quy. dinh. ctia- luét Céng ching thi phai dam béo nguyén tic 14 ky truéc mat
cong chimg vién: Ong Thai B4 Dic khéng c6 mit va ciing khong ky trude miit
cng ching vién; nhu vy, khéng c6 cin cit bao dam éng Pirc c6 d nang lyuc
harth vi-dan sy-theo quy dinh cta phap ludt tai thei diém ky két Hop déng.
Ngoai ra, phap luat chi cho.phép dang ky chir ky mau chir khéng quy dinh dugc
dang ky mau con-dau:tai-td chirc hanh nghd céng ching dé lam cén cr x4c 14p
Hop déng; ciia td:chicitin «dung.. i i
" 3;;;1;:Igple.d(‘3ﬁg-;.t11‘é-':chép %6 hiéu do xdc 1ap.gia tao nham che gidu muc dich
khac: Vlé’c ky hop déngs thé-chép‘.lé».do; 6ng Quang Anh thu xép véi ngan hang,
6ng..H1‘m?§ chi viéc ky:két-con: toan bé su viéc. ong Hing khéng duge lgiét 13,
khéng hiéu héthau qua phap:ly khi ky vao hop dong. Ong Hung d@ b nham lan
giita hanh vi x4c 18p v6i y chi; muc dich thit sy mong muén. Y chi thét ciia ong
Hiing: chi 1a:dé r4 lai 6ng Quang Anh 1,5.ty dd vay, ban than 6ng Hung ciing
khéng dugc giai thich vé phap luat va héu qua rti ro s& xdy ra. . "
4. Hop ddng thé:chdp v6 hiéu .s,i..czi'vizfpharn‘qux.dinh cﬁ«;ﬁ lugt fjon i v
gia dinh: Thira: dét thé chip. 1a-thira dat duy ,nha:t.c'ua V?’ chong, neP kl:ong CO"
thira dét nay thi vo chongva céo oD, Ihd:dden.ban: dugo cyfe'sing. Vi
vay, néu 6ng Hing thé:chdp tai- san cling:phai .‘?UQC‘SI.I‘(?Ong J EMANRAR l:}u
céc chi 6ng Hing viddy 1& manh dat hirong-héa. Ngoai ra, ndi dung trong bin

cam két tai san riéng do'ba Giang ky khong phai y chi ctia ba Giang thira nhin
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ng dugc ky Hop déng thé chép béo'

hom Gia Anh.
an hang xem Xét cho gia

I3 tai sén riéng cua ong Hing dé ng Hu
dam cho toan bd nghia vu ng clia cong ty n
Ngoai ra, éng ba dé nghi Toa an cling nhu ng
dinh chi tra ng ding véi sé tién ma 6ng Hung nhan d'uqc. B weses .
V& cong trinh x4y dung trén dét: Khi thé chip thi trén c?at Chi co 1 nh.ci\
cAp 4, sau khi thé chép, ong, ba di xdy dyng thém ddy nha 4 tang dé cho thue
tro. Nhitng ngudi thué tro & day déu khong lién quan dén tai san, nay f’; mai di,
khéng thué lau dai nén dng, ba khong thé cung cp danh sich cu thé nhimg
nguoi thué cho Toa 4n. :

* Tai bin tw khai, don yéu ciu djc Igp va cdc 1oi khai tiép theo trong
qué trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyé“n» loi va nghia vu lién quan la ba
Buai Thi Hoan trinh bay:

Khoang thang 9/2012, ba va vo chdng dng Trin Quang Anh thoa thudn
vé viéc chuyén nhuong nha dat tai thira'sé 9, t& ban dé 31, dia chi: x6m Ha,
thén Trung, t& 28, phudng Dich Vong, quan Cu Giy, thanh phé Ha Noi véi

gia tién 6 ty dong. Ngay-24/10/2012, 6ng Trin: Quang Anh.da viét gidy. nhan
tién dat coc'clia ba véi sé tidn 5,5'ty. Theo:Gidy dit cocthi-6ng Quang:Anh hen
trong vong 1 thang s& ban giao 1iha:vi:sd do: Sau dé, ba nhidu lan-gip 6ng
Quang Anh yéu cau lam thu tic chuyén nhirong:thi 6ng Quang Anh néi la nha
dat da dugc thé chép tai ngan hang nén chualdm thiituc duge. Dén:lic nay ba
méi biét viéc nha dat da dugc thé chap tai ngdn-hang.:Chinh vi vay:hai:bén théa
thudn 14 6ng Quang Anh ban giao 1ai nha‘dét cho:ba quan:ly:sir-dang. Vi vdy,
-ngay 22/7/2014; 6ng Quang-Anh d4 ky-bién:bah ban giso nha dit cho’ba. Cho
~ dén nay; hai bén chira’lam Hop déng chuyén'nhirong céng ching vi Gidy. ching
nhan quyén str dung dat do righn hang gi%t. Ba xudt trinh cho Tda 4n Hop dbng
chuyén nhuong quyén str-dung 'dﬁtfngéyv 5/4/2012 giita ba va 6ng Quang Anh
d6i v6i thira dat tai xa'My Dinh, huyén T Liém;Ha n6i-dé chimg minh.gifta ba
va 6ng Quang Anh~c,‘é‘_viéc:chuyéh.;nhu(infgitéi'.:sén.~ bR Lo
Nhu véy, day 1a tai san‘'ba d& 1han chuyén nhwong; lai cua vg chdng 6ng
Quang Anh, khong lién quan dén viée tra no cho ngar hang. Vi viy, ba c6 yéu
chu doc 14p, d& nghj Toa 4n hiy Hop ddng thé chép lién quan dén tai san nay.
Khi nhén ban giao thi tréii d4t ¢6:1'nha 3:tAng. Qué trinh quan Iy st dung,
ba khéng x4y dung thém-ma chi:sira chira-lai cho:hop-1y dé-dim.bao an toan.
Téng tién stra chita 13 152 triéu;:do nhd ngudi quen1am nén khong cé-héa don.
Ba ciing khéng c6 ¥ kién gi vié'ci sira nha. Ba khéng truc tiép & ma cho ngudi
khac thué. T4t ca nhiing ngudi thué déu khéng lién quan dén tai san, néu xay ra

Cua (
thé cl
1A 2

Scanned with

'@ CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

ey 3 24,5 Dy T2

"g,, O

Q

28
S tranh chap li€n quan dén Hop dong thué tro thi ba sé& tu giai quyét voi nguoi ¥
(o)

thué, khéng yéu cau Toa giai quyét. Ba ciing khéng tranh chép gi vé viéc mua
bén dit va viéc dit coc tién véi 6ng Quang Anh, néu cé tranh chip, ba s& khoi
kién trong mét vu 4n khac.

Ngoai ra, ba con cé yéu cau doc lap dé nghi xem xét trach nhiém hinh su
clia 6ng Tran Quang Anh clng cc c4 nhan ciia Ngin hang lién quan dén viée
thé chép tai san va d& nghi didu chinh mét phin cia Hop ddng tin dung sé
12214 ngay 06/9/2012 tai Piéu 1 ctia Hop dong dé x4c dinh tai san thé chip tri
gid dudi 3 ty ddng.

Tuy nhién, tai 1&i khai ngay 18/10/2017, ba Hoan thay ddi yéu cau, ba xin
rit yéu cau doc lap, khéng d& nghi hiy Hop dong thé chap tai san nita ma dé
nghi nguyén don va bi don cong nhin viéc ba di mua lai tai san cia 6ng Quang
Anh va quyén loi ctia ba dbi véi tai san nay. Tai san thé ché"lp cho dén nay chua
co quyét,dinh thu hoi dét ciia co quan Nha nuée. Ba d& nghi: néu nhu Nha nudce
thu hdi Va dén bu déi véi thira dét trén thi ngan hang chi nhan 50% tién dén bu,
con 50%tién dén b thi tra lai cho ba. Ngoa1 ra, phia 6 ong Quang Anh phai tién
hanh 1am thi' tuc chuyén.nhuong quyén sir dung dat vé mat phép ly dé thuan
tién cho ba trong viéc quan Iy, sir dung dit.

- Quéstrinh giai: quyét vu. én, ba con d& nghi trung cau giam dinh chir ky

" cua ong ‘Trin Quang Anh va ba Mai Thi Lan Anh tai Hop d6ng chuyén nhugng
quyén sirdung:dat ngay 5/4/2012 va Gidy.dit coc mua nha ngay 24/10/2012.

‘Tai don dé nghi: cta- ba Hoan dé ngay. 21/3/2018 gtri Toa an, ba dé nghi
b6 sung ngudi lién quan trong vu an véi ly do: Nam 2012, ba da ky hop dong
sita: chuamha :v0i 6ng-Bui Van Hiép voi tong gid tri stra chita 12 200 triéu dong,
ba da th@nh toan trude cho. 6 Ong: Hlep s6 tlen 175 triéu. dong Den nay, hai bén
chua dot;fchleu cong ng va:chua thanh ly:hop dong. Ba dé nghi Tda 4n dua ong
Hiép vao 1a nguoi co quyen loi: va nghia,vu lién quan trong vu 4n dé x4c dinh
phan gié trj tdi sén ctia dng Hiép tai nha dat thé.chip. :

Tiép theo, ngay 09/4/2018, ba cé don b6 sung chi phi stra chita nha véi
ndi dung:-Ba:da: stra -chita nha véi tong 50.tién 13 215 triéu dong. Ba d& nghi
du'oc xem xét dé cong nhéin tai san tai san d3 sira chira.

* Ngwoi cd:quyén: lo't va nghta vu lién quan la 6ng BEUSSE Steve Jean
Antoine trinh bay::

Ong:1a-chdng ba Bu1 Th1 Hoan co. dang ky ket hén ngay 27/7/2006 tai
Dai sir quén Phép:tai Ha- nol Tuﬂ sau khi két hén, 6ng da. duqc cap Thé cu tra tai
Viét Nam, noi: ong dang song— va 1am’ viée. Ong dong ¥ v6i y kién cta ba Hoan
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5c ban nén 6Ng khong the t
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trong vu én. Do cdng Vi€ ba Hoan.
toa 4n giri cac thong bao cho 6ng qua b2 wan la Vin phong cong chirng
* Nguwoi cd quyén lgi va nghia vi lién q Tvén Manh Ha trinh bay
N Ti d i dai dién theo 1y ‘I“ye” la ong 2¥ n Thir
'guyén Ti do ngw N uyen Ta nhén dugc yéu cAu
Ngay 06/3/2013, Vén phone s papil dé6i véi thua dét dung tén -nhér
cong ching Hop déng thé chép quyen su dung et 401 ¥ con - sb
gu chu cong ching cung cap, cong
ong Trin Hung. Cin cu Hb so do ngum y one chimg di mki
chimg vién da dbi chiéu ban chinh céc gidy to. Trén co s ho so cng anh
dy du, c4c vin dé khac pht hop véi quy dinh cta phap Juat, Van phong cong 177,
chiing Nguyén Ta d thu 1y hd so, giai thich 1o’ quyen nghfa vu va loi ich hop
phép, dong thoi dé nghij 6ng Trin Hung doc lai dw thao Hop dong cong chimg. n
Sau khi doc lai ban dyu thao Hop dong, 6ng Hing dong y va tir nguyén ky e in)
tirng trang ctia Hop ddng. i
Ngoai ra, céng chimg vién da dbi chidu mau chit ky ctia 6ng Thai Ba Duc pre
va con d4u ctia bén nhan thé chap trong’ Hop ddng, da duoc dang ky tai Vin ;1
phong céng chitng Nguyén Tu. ‘ hor
Ciing vdi quy-trinh nhir vay; Van phong cong: chimg;: Nguyén' Tu da thlJC L, O
hién viéc céng chung Hop dong thé chip-quyén st dung dét déi v6i thira.dat sb ong
09, to ban dd s6 31, dia chi: X6m-Ha; thén Trung, 16-28; phudmg Dich Vong, AL
quan Cau Gidy, thanh pho Ha N01 du'ng tén: ong Tran QUang Anh va ba Mai Thi jm
Lan Anh. :
Nhu vay, cong ‘chung vién* da thl,rc h1¢n vu:c ky-cong- chung ‘ban Hop
dong thé chap quyen sur dung dat, sb cong chung 241.2013 ngay- 06/3!2013 va ony
3ir

Ban Hop ddng’ thé chap quyen St dung dat; 6 ’cong chimg 1335: 2012/HDTC

ngay 06/9/2012 ding theo quy dinh cua phép luat:
Do ban cong viéc nén ong Xin' duoc vang mat tai cac budi lam viée va xin

duoc véng mit tai phlel‘l toa.
* Nguoi co quyen 101 va nghxa*vu lten quan 1a-ba Nguyén Thi-Bé Hang

trinh bay:
Thira dét sb 1( 1) to ban do 26, xa Phua- Dlen, nay. 13.phudng Phic Dién,

quén Béc Tir Liém, Ha N01 1a tai san cua vg chong ba cho con trai 12-6ng Trin
Quang Anh, da dugc cap Gidy chu‘ng rhén quyén st dung d4t dimg tén ong
Tran Quang Anh, ba chi 13 ngudi quan Iy nhung ngudi-thué tro'trén: dét.

Do bén cong viéc nén ba xin duge-vang mit tai cac budi 1am viée va xin

duoc Vang mat tai phién toa.
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* Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan la chi Bisi Thi Thaa,
chi Nguven Thi Trang, chi Pham Thi Ngoc Anh, chi Luwong Thi Yén, chi
Nguyén Thi Thanh Huyén, anh Nguyén Vin Minh, chi Bii Thi Hanh, anli
Pham Quang Hing, chi Nguyén Thi Ngdt, chi Tang Thi Thu Thity va anh
Trinh Dinh Dinh déu la nhiing ngudi thué nha tro dé &, khong lién quan gi dén
tai san thué va déu khéng tranh chép gi dbi véi Hop ddng thué nha, cac anh chi
xac dinh néu cé tranh chap hai bén tu giai quyet v&i nhau, khong yeu cau tda 4n
giai quyét. Do bén céng viéc nén nhitng ngudi lién quan xin dugc vang mit tai
céc budi lam viéc va xin dugc ving mat tai phién toa.

Tai phién toa: Céc duong sy c6 mit van gilt nguyén 16i khai nhu trén.
* Nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir budc bi don thanh ton céac khoan

ng cta ca hai Hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir 10/01/2020 cu thé 1a:
Tién géc: 15.000.000.000 dong + tién 13 trong han: 9.671.393.474 ddng + tién
181 qud han: 2.711.198.459 ddng. Tong s6 tién phai tra: 27.382.591.933 dong.

Tl’u’(mg ho‘p bi don khéng thuc hién dung nghia vu tra no thi nguyén don ¢d
_ quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam

dé thu hdi no. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhén yéu cau doc
lap cia nhimg nguoi- hen quan 14 6ng Trin Hing, ba Trén Thi Thu Giang va ba

Bui Thi Hoan: R 4
o Dai:dién Vién kiém sat phat biéu vé su:tudn thi phap luat ciia Hoi dong

xet XUr va nguyén don 12 chip-hanh. ding quy dinh cia phép luét. Phia bi don va
nhiing ngudi cd: quyen lot va qighia vu: lién quan véng mit 13 chua chép hanh

quy dinh ctia B6duat t6. tung dan sur. ;
Vé:ndi:dung;:: Ee«nghl Hoi- dong xét.xir chdp nhan yéu ciu khai kién cla

Ngén hagg Thuong mai- cmphan ngoai thuong Viét Nam.ddi v6i Cong ty Trach

~ nhiém ht;{u han Nhém: Gia-Anh: Bugc bi don phai thanh-toan cho nguyén don sb

tién gdc va 14i con ng. Chdp nhan.yéu céu clia nguyén don vé viéc XU 1y tai san
dam bao dé thu héi ng néu bi don khéng tra duoc no.

Khong chap nhah don yéu cau. dbc lap cla dng Tran Hung, ba Tran Thi
Thu Giang va ba Biii Thi Hoan. ;
NHAN DINH CUA TOA AN

Cén clr vao céc tai liéu, chimg cir cd trong hé so da duogc thdm tra tai
phién toa: Can.ctr: két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhén thiy:

[1] V& 6 tung: Bj:don 13:.Cong ty Trach nhiém hiru han Nhém Gia Anh

'~ do 6ng Tréan Quang. Anhla:ngudi dai dién theo uy. quyen va nhimg nguodi co
quyén loi va nghfa vu*hén quan trong vu an- cﬁng ngu&n bio vé quyén va lgi ich
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hop phdp cho ba Bui Thi Hoan vang mat tai phie g e nh.’;_zr; ?;odlllrlc:t: ;l:taua‘\
trieu tap hop 1¢. Cén clt Kkhoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu ol e
dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét X ving mét bi don va nhiing nguoi lién
) —
quan trén. UNGHI'A
[2] Vendidungs, \ hin Negoai thuong Viét " PG
Ngdy 25/07/2012, gifta Ngn hang Thuong mai c6 phén Ngoal & = H
Nam va Cong ty Tréch nhiém hitu han Nhém Gia Anh da ky két Hop dong tin t¢ tham |
dung han mtc s6 SME12136/HDCTD. SGD.NHNT. Kém theo Hop dong nay 12 2 Thagy
02 phu luc hop déng: Phu luc s6 01 ngay 11/9/2012 va phu luc sb 02 ngay Wisy ’
11/3/2013. Theo do ngan hang dong ¥ cap cho bi don han muc tin dung 12 15 ty & New,
ddng. Muyc dich 1a bd sung von luu dong. Thoi han-cho vay t6i da 12 06 thang ké kY'I:oéén
- tir ngay rat von dén ngay bén vay tra xong ng tinh cho timg 14n rat von duge ghi Uyen Trg
trén Gxay nhén no. - Y Tda én
L4i suét trong han: 12%/nam. Bén vay tra 1ai- héng thang. - : i thy }
Lai sudt ng qué han: 130% 1ai xuat vay:trong hani' - 0 Bén 4
Pbi véi Hop dong tin dung ndy, bén vay dd nhin n¢g thé hién tai 04 Glay Toa 4n
nhan no. Téng sb tién vay ctia Hop dong nay 13-2.880.000.000 ddng. s 1
Tiép theo, ngay 16/8/2013; hai“bén:ky Hop: vdong-tin- d\,mg han mtrc sb
SME13164/HDCTD:SGD. NHNT, thé¢:d6 nganihang: dong ¥- cip cho: bi don Napm
han mirc cho vay, s6 t1en 1a15. 000:000: 000 ‘ddng;: Muc: dlch 12 bd sung vén luu quan £
dong. Thoi han cho vay tdi da 12 06 théng keétir ngay rit vbn d@n ngay bén vay : Chuu
tra xong ng tinh cho g’ 14n Tt von.dugc: ghl trén: Glay nhénng: -~ : 1 dée 1
| L&i suit cho' vay duoc didu chinti‘theo ‘thong ‘bao-1ai suatfcua ngan hang ‘tai thoi v iy q
dlem nhan no (thoi diém'ky hop dong 1a:10%/ham). Bén vay trai 131 hang thang. 10ng ki
Lai xudf ng qua han: 130% 13i xuat vay trong a7 Ong Ty
Pbi véi hop dong tin dung’ nay thi: ben vay co4 1an rat von thé hle,n tai 04 3~ Ph¢
Giéy nhan no: Tong tién vdy cia Hop: dong nay 13: 12.120:000.000 ddng. '\IS ng
Téng sb tién bén vay nhan ng cua: a2 Hop- dong tin dung la: > Ong
15.000.000.000 dong: R i
Qua trinh thirc hlen hop dong, b1 don Vi pham nghia vu thanh toén. Ngay
06/1 1/2013 ‘toan b0’ §b tién no chua’ thanh: todn: d& chuyen sang ng-qué han. N
Tong 36 tién no gdc tai thoi diém qué’ han 13 15.000.000.000 dong tm g,

Qud trinh giai. quyét vu 4n;, phia bi‘don XAc: nhan khoan ng tai cdc Gidy
nhan ng nhu nguyén don trinh bay: Hai 'bénkhong tranh chdp gi vé s6'tién vay,
s6 tién con ng va lai suit cho vay. Can cir vao céc tai liéu ching ¢t do nguyen
don xuét trinh thi tinh dén ngay xét xi, bi don con no nguyén don khoan tién
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goc cia ca hai Hop dong tin dung 1a: 15.000.000.000 ddng; tién 1ai trong han ki
9:671.393.474 @ong; tién 1ai qua han 1a: 2.711.198.459 déng. Tong sd tién con
no la: 27.382.591.933 déng.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén can ctt Piéu 7 ciia Hop dong
tin dung han muc sé SME13164/HDCTD.SGD.NHNT ngay 16/8/2013 va Hop
dong tin dung han mirc s6 SME12136/HDCTD.SGD.NHNT ngdy 25/7/2012 thi
ngén hang ¢ quyén 4p dung c4c bién phéap xtr 1y theo quy dinh ctlia phép luét dé
doi ng. Vi vdy, yéu clu doi thanh toén tién ng ctia nguyén don la c6 can clr
dugc chép nhén, can bude bi don phai tra cho nguyén don téng sb tién ng gbc
cia Hop déng tin dung han mutc s SME13164/HDCTD.SGD.NHNT ngiy
16/8/2013 1a 12.120.000.000 ddng; ng géc cia Hop ddng tin dung han mirc s6
SME12136/HPCTD.SGD.NHNT ngay 25/7/2012 la: 2.880.000.000 dong.
Téng sb tién gbc phai tra 1a: 15.000.000.000 dong

Em véi khoan tién lai, Hoi dong xét xir xét thiy: Ké tir ngay

06/1 1/2013 khoan vay cua Céng ty TNHH Nhém Gia Anh dugc tinh 13i theo

lai suat ng. ‘qué han. Viéc thoa thuén vé 1ai suét trong han va qué han gitta Ngén
hang vabén vay Ia phi hop.quy dinh cha phdp luat va dugc bén vay chdp nhan,
céc bén khoéng tranh chip vé cach tinh 1i. Vi vay, budc bi don phai thanh toan
khoan'tién 1dizcia 2:Hop ddng tin dung tinh dén ngay 10/01/2020 (ngay xét xir)
la: tién 181 trong han:9.671:393:474 déng; tién 13i qua han: 2.711.198.459 déng.

Nhur viy, tong -:s«‘)‘tién..géc va lai bi don phai thanh toan cho nguyén

- dom'la:27:382.591.933:dong: -

*Vé yéu cdu xut Iy tai san.dam béo:

‘Taiysan” dém bao cho khoan vay cia Cong ty TNHH Nhém Gia Anh gom 3
kh01talsén NG e

12 Quyen ig dung At va tai sén gan lién véi dat tai thira dét so 1(1), to
ban dd 26 %aPhu Diéh; ‘nay 1a phuéng Phic Dién, quan Béc Tir Liém, Ha Nbi;

~d1en tich: 101,0 m2; theo- Gidy. chimg nhén quyen sur d\,mg d4t s& AE 815400 do

Uy ban-fiAf ‘dan‘huyén Tir Biém, thanh pho Ha Nbi cap ngay 14/11/2007 dimg
tén-ong’ Tran Quiang ‘Anth. Tai san duoc thé chdp' ddm bao cho khoan vay cia
cong ty' TNHH Nhém Gia Arh theo Hop dong thé chép quyén sir dung dat s6
12154/HDTC/GIAANHEVCB:  ngdy — 20/7/2012,- s Céng  chimg
996:2012/HDTC tai Vian phong cong chimg Nguyén T4, thanh phé Ha néi.

2.’ Quyén:sir dung: dat va tai.san gén‘lidn véi dét tai thira dat sb 09, tor ban
dé s6'31, dia chi: X6m Ha, thon - Trung; t6 28, phudng Dich Vong, quén Cau
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én si
121 m2 theo Giay chung nhan quy
ich:

7288 do
Gidy, thanh pho Ha Néi, dién ti 4n lién voi dht sb BI 80

dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san Kbac g 14/8/2012 dimg tén chu st
UBND quén Ciu Gidy, thanh pho Ha Noi cap ngay b, Tai san dugc thé chap
dung 12 6ng Trin Quang Anh va ba Mai Thj Lan An Anh theo Hop déng the
dam bao cho khoan vay cua cong ty TNHH Nhom Gia 06/9/2012, sb
chip quyén sir dung dit sb 12214/HDTC/GIAANH’VCB ngay Tt, thanh K
céng ching 1335.2012/HPTC tai Vian phong cong chimg Nguyen J - 2 'Y
hé Ha néi.
’ 3. Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dét tai thua dht sb 53; to ban by
d6 s6 10 x4 Phu Dién, nay I3 phudng Phii Dién, quén Bac Tir Liém, thanh Pho
Ha Noi, dién tich: 497 m2 theo Gidy chimg nhan. quyen sir dung dét. so U
722208 do UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi-cap ngay 15/7/2003 du'ng
tén chu sir dung 13 6ng Tran Hung. Tai sin duoc thé chip dam bio cho khoan -
vay ciia céng ty TNHH Nhom Gia Anh theo Hop dong thé chap quyén st dung gvd
dat s6 13062/HDTC/GIAANH-VCB - ngly - 6/3/2013, sé cong ching L
241.2013/HDTC tai Vin phcng cdng chimg Nguyén Ta; thanh ph6 Ha Noi.
Hi ddng xét xir thdy: Cac hop dong thé chifip tai'san:trén: déu duge-cong
chitng va duogc dang ky giao dich:béo:ddm tai-Vian: phiong dang ky Dat va Nha-

noi c6 thdm quyén‘ va “duge: ky kéts ‘dung - quy -dinh :tair Nghi® dinh s6 g
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.vé glao dich: béo‘ dam nén la Hop déng hofp B
phép va cé hiéu Iuc thi hanh déi véi ccibén. - ;

Xét yéu cau doc 18p cia nguoi cé quyén lcn va, nghla vu lién.quan la ong '
Tran Hung va ba Tran Thi Thu Glang dé nghi toa én ‘tuyén vo hiéy: Hop: dong
- thé chap quyén sir dung dét s 13062/HPTC/GIAA NH-VCB ngay 06/3/2013 R T
Cin cif tai liéu do.toa 4n thu: thap duoe: cung nhu 16i khai cla cac duong !
su trong vu 4n thiy: Viéc ky két: H0p dOng the cha‘p tai san-duoc thyc hién ding - :
theo quy dinh cua phép luatvé thé chap 14l san v chng chimg;. chimg thye. Ba | ANy
Giang, 6ng Hing cho rangtai sin: thé chdp 12; tai;san.chung.clia vg chong nhung
lai khong dua ra duoc tai liéu, ching cit:nao dé chung minh. Nhu vay, tai san
thé chap thudc quyén hiru hop phap cua bén thé, chap la 6ng Huing; céc ‘bén - [iw
tham gia ky két hop dong dan sy la tir. nguyen, ¢6.-day du nang: lwe hanh vi dan ' g
su; muc dich va néi dung cla cia hop dong thé chap khéng vi pham diéu cAm '
cua phép ludt, khéng tri dao dic xa hoi nén Héi d6ng xét xir thiy khong co Cén
cir dé chip nhén yéu cau cua dng Hung, ba Giang.

Qua trinh giai quyet vy an, nguoi lién quan 13 ba Bli Thi Hoan c6 don
yéu cu doc Iap dé nghi hity Hop dong thé chap tai san 14 thira dat s6 09, to ban -
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g(])é;O t?l.]é:l:!;]:éh}l;;(]:)]T H’é, th?“ :rl'ul'lg,A t6 28, phudng Dich Vc:mg,'quén Cau
o 5 el ding tén 6ng Tran Quang Anh va ba Mai Thi Lan Anh.
Sau do thay déi y kién, ba Hoan dé nghj 6ng Trén Quang Anh phai lam thu tyc
Ch"yé’{ “hl{'ﬂmg quyén sir dung dat vé mit phép 1y cho ba va ba phai dugc nhan
59%7 tien dén ,b‘:‘ trong trudng hop Nha nuéc thu hdi thira dat. Ba Hoan cho ring '
tﬁ]xsan the chap thudc quyén s& hitu ciia ba vi ba di mua lai ciia vo chdng éng i
Trar‘l .Quang Anh. Loi khai nay cia ba Hoan khéng dugc phia nguyén don va []
Dguot lién quan 1a éng Trin Quang Anh thira nhan. Hoi déng xét xit thdy tai £
hf.%u d_o ba Hoan xuft trinh 13 ban viét tay Gidy dit coc mua nha cing Bién ban .
bar_l, glao nha dat ngay 22/7/2014 giita vo chdéng 6ng Trin Quang Anh va ba Bui 4
Thi Hoan cho ba Hoan toan quyén sir dung nha dét. Thuc t6, thira d4t thé chép =
da dugc cép Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Tran Quang Anh %
¢

va ba -Mai Thi Lan ‘Anh Ia van ban phép 1§ cao nhit chitng minh cht sir dung tai
san 12 6ng Trén Quang Anh va ba Mai Thi Lan Anh. Ngodi ra, ba Bui Thi Hoan -
khong cung cap duge tai ligu ching minh 1a chii s& hiru hop phap dbi véi nha
dat nén Héi'dong xét xirkhdng.cé cin cir-dé chép nhan yéu ciu cita ba Hoan.
Céc.yéu cau khac ctia ba Hoan khong thudc pham vi giai quyét trong vu
4n ndy nén khidng xét. P6i véi yéu ciu bd sung nguoi lién quan cua ba Bui Thi
Hoan' khiéngidugc chap nhan vi 6ng Bui Vin Hiép khéng lién quan gi dén vu
&ni. s pyes f

8

Z1 §

~ Péivéi dé nghi tmg cAu gidm dinh chit ky ciia éng Trin Quang Anh va

ba Mai: Thi=Lan ‘Anh: tai Hop: ddng chuyén ‘nhugng quyén sir dung dat ngay

5/4/2012 V4 Gidy dit coc inua nha ngdy24/10/2012, Hoi ddng xét xir thdy: Hop

ddng-chuyén:nhueng quyén st dung dit ngay 5/4/2012 1a Hop ddng chuyén
nhuong thita dat khéc; khong:lién quan.dén thira dét thé chép trong vu 4n nay.
Qua trmh’ giai quyét vu 4n, 6ng Tran Quang Anh ithira nhan c6 ky gidy dit coc
va cho ring iday:la viéc vay no riéng gilta ong Quang Anh va ba Hoan. Hai bén
déu khai-khéng tranh-chip Véi,-nhau trong vu-én nay, néu c6 tranh chép s& giai
quyét véi nhau trong vu-4n khac nén Héi ddng xét xrkhong xét.

Tir phén tich trén, Hoi dong xét-xir thiy cc Hop dong thé chép 13 ding
quy dinh ctia phép lut. Vi vay, cdn chép nhan yéu cdu cla nguyén don vé viéc
xU Iy tai sdn dam béo dé thu:héi-rignéu bi don khong tra duoc ng.

- Qua trinh giai quyét vu-4n; Toa 4n d4 tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd

T 3R re o xe e A A. A
doi vdi tai san the chap thay:

Tai thira dat $6-53; td.banidd s6 10 x4 Phi Dién, nay la phudng Pht Dién,
quin Bac Tir Liém, thanh phié Ha Noi dimg tén éng Tran Hung, vé tai san trén
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ngoa; b7,

nha 5 tang trén d)én
do ba xay d\mg lén -
khong xuat trinh

nh Phia nguyen don

ac ben tai Hop dong thé chép tai san

40 dam va yéu ciu ké bién tai san nay. Hoi dong |

déng thé chap quyen sur dung dht sb
fra ong Tran Hung

/3/2013 dugc ky két gi
g Viét Nam thi day nha 5 thng |
thudc tai- san-’ thé chap va

u thé trén dat da
Thu Giang

hién ngoai 101
g minh chol

thuan gitra ca

dat c6 su thay doi. C
tich 250m2. Ba Tran Thi
bing tién vay muon, tuy 1
duoc tai liéu chiung cir dé chin
dé nghi Toa 4n can cit vao thoa
d& x4c dinh day ciing 1a tai san ba
xét xir thdy: Can cu piéu 2 Hop
13062/HDPTC/GIAANH-VCB ngay 6
va S& Giao dich Ngan hang TMCP Ngoal thuon
duoc xay dung sau khi ky Hop dong thé chip cling ;
duoc xit 1y dam bao dé thu héi ng néu bi ‘don: khOng tra dugc no. 4
V& nhimg ngudi thué tro trén nha dAt thé chip: Ong Tran Hing va ba Tran g z

Thj Thu Giang khéng cung cap danh sach nhimg ngudi thué tro, cac Hop dong _
thué tro va phia nhitng ngudi thué trQ cling- khong cOy: kiénnén Té_)a 4n khong c6 A f; 2

cidn cir xem xét.

Ngoai ra, ngay 09/4/2018, nguo'l lién quan
sung chi phi sira chira nha trén'thira 4t 09; to ban: a6 so 31:X6
t6 28, phucmg chh Vong, quan Cau Glay, Ha Ngi voi ndi dun
nha véi téng s6 tlen 14 215 triéu‘ddng va d&nghi: duoc xem:xét dé:cong nhén tai
san ta1 san d sira chita. Hoi dong xét xir thay: Cén-c Pidu2 Hop dong thé chap .y

quyén st dung dét'sb. 12214/HBTC/GI AANH-VEB, ngay 06/9/2012 thi khong e
cb co s& dé chap nhén yéu cAu cia ba Bii Thi- ‘Hoan: Toan b cong trinh xay
" dung trén dét thé chip déu la tai'san: thé: chap va: duoc xuly dam bao dé thu héi Sy

no néu bi don khong tra dugc ng.
Ve an phi: B1 don phai chiu 4n: ph1 theo quy dinh cua phap 1uat Hoan tra

cho nguyén don s6 tién tam g an phi- da. nop Nhithg: nguoi lién quan la ong )
Trin Hing, ba Trin Thi Thu Giang va ba Bai Thi Hoan phai chiu &n phi d8ivéi -
yéu cu dbc 1ap khong duge chap nhén. - , et

Tir nhitng nhén dinh trén.-

&i khai cua mi

1a ba Bui Thi. Hoan ¢6 don bd
m Ha; thén Trung,
g: Ba da sira chita

: QUYET DINH- ) ;
Ap dung - Dleu 26; 30; 355 -diém b khoan 2 Eleu 227; 228; 266 271 va

Didu 273 Bo luét td tung dan su;
- Piéu 471; 474; 351; 715va 721 Bo luat Dan sy nam 2005

- Diéu 10; 91 va Piéu 95 Luat céc té chitc tin dung;
- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé “Giao

dich bao dam”;
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- Phép 1&nh an 1€ phi Toa an nam 2009:
_— tll-m(;:zpvr::ta;i:ud :f\:mkl(l:éi kién cla Ngan hang Thuong mai cd phan
ong ty Trach nhiém hiru han Nhom Gia Anh.

& - Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han Nhom Gia Anh phéi thanh toan cho
gan hang Thuong mai c¢b phan ngoai thuong Viét Nam téng sb tién gbc la:
15.000.000.000 déng + tién lai trong han 13: 9.671 393.474 dbdng + tién 13l qua
han 14: 2.711.198.459 ddng. Tong s6 tién phai tra 1a: 27.382.591 933 ddng (Hai
bay ty ba trim tdm muoi hai triéu nim tram chin mét nghin chin trim ba muoi
ba déng) theo Hop ddng tin dyng han muc sé SME13 164/HDCTD.SGD.NHNT
ngdy  16/8/2013 va Hop dong tin dung han muc SO
SME12136/HDCTD SGD.NHNT ngay 25/7/2012 dugc ky két gilta S& Giao
:;2 Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Cong ty TNHH Nhom Gia

= TrlIo’ng hop ban 4n:c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty TNHH Nhom Gia ,
Anh khong thanh toén hodc thanh toan khong du s6 tién ng néu trén thi Ngén y)
hang TMCP Ngoai thuong Vit Nam c6 quyén yéu céu co quan Thi hanh 4n ké g
bién phét mai tai-san thé chap dé thu héi ng la: D

=+ Quyen stredung’ ‘@At va tai san- gin lidn véi dat tai thia dht sé 1(1), to "
ban db 26, xd Phi Dién, nay 12 phudmng Phic Dién; quin Bic Tu Liém, Ha Noi;
dién tich: 101,0 m2, theo Gidy chimg nhan quyén sut dung d4t s& AE 815400 do
pust T Uy ban nhén dan huyén: Tir L:iémy; thanh pho Ha Nbi cip ngay 14/11/2007 dimg

.fs"?‘- f_'.:{“'::‘,' . tén Ong Tran Quang Anh: Tai san dugc thé chdp dam bao cho khoan vay cua

s ¢ong ty TNHH Nhom:Gia Anh theo. qu dong thé chép quyen str dung dat s6

121 54/HETC/GIAANH—VCB ngay. 20/7/2012, 's6 Cong  chung

996 2012/HBTC tai Van phong cong chu'ng Nguyen TV, thanh pho Ha noi.

A Quyen str duﬂg datvastai san gan lidn véi dét tai thira dét s 09, to ban

| 5631, dia- chi: Xom: ‘Ha, thon: Trung, 16,28, phu ig__pxch Vong, quan Cau
Gidy, thanh pho Ha Nbi, dién tich: 121 72 theo Gidy chimg nhén quyeén sir
dung’ dat quyen so‘hiru 1ihd 6 va tal san khac gan lidn v6i d4t sb BI 807288 do
UBND quén Chu Gidy, thanh' ‘phi6 Ha'Noi cap ngay 14/8/2012 dimg tén chu sur
dung la ong Tran Quang Anh va ba Mai Thi Lan Anh. Tai san dugc thé chap
dam béo cho khoan vay cua cong ty TNHE Nhom Gia Anh theo Hop dong the
chap quyen st dung dat sd 12214/HDTC/GIAANH—VCB ngay 06/9/2012, sd
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; 5 i Nguyén T, thanh
himg 1335 2012/HPTC tai Van phong cOng ching
coéng chun : 3
pho Ha ndi.

+ Quyén sir dung dét va tai s
dé sé 10 x4 Phu Dién, nay 13 Phu‘g‘g P hlliu'll?l
tich: 497 m2 theo Giay C
fzazzr\:)?’d:lf;am huyén Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi °ap 0
tén chu sir dung la 6ng Trin Hung. Tai san dugc thé chap
vay clia cong ty TNHH Nhém Gia Anh theo Hop dbng thé B hi
dit sé 13062/HDTC/GIAANH-VCB ngiy 6/3/2013, sO cong SUTE
241.2013/HPTC tai Vin phong cong chimg Nguyén Tu, thanh pho Ha N‘-’:' _
2. - Khong chip nhan yéu ciu doc lap ciia 6ng Tran Hung va ba Tr ari Th:
Thu Giang dé nghj tuyén vé hiéu Hop dong the chép quyen sir dung dat sO
13062/HDTC/GIAANH-VCB ngay 06/3/2013 giita 6ng Tran Hung va 8& Giao
dich Ngéan hang TMCP Ngoai. thuong Viét:Nam -
- Khéng chip nhén yéu cau déc lap ciia ba Bui Th; Hoan dé nghi huy
Hop ddng thé chip quyen str dung dat s6:12214/HDTC/GIAANH-VCB. ngay
06/9/2012 gifta 6ng TrAn Quang Anh, ba Mai Thi:Lan Anh va S& Giao dich
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét-Nam.- ~ s %
3. V& 4n phi: ' 3
Bi. don phai chju 4n phi:Kinh-doanh thuo’ng mai so thdm 1a 135.382. 000
déng (M6t trim ba nim triéu baitrim tdm hai nghin dong)
Ba Tran Thj Thu Giang phéi chju 4n:phi12:200:000 déng (Hai trim nghin
déng) theo Bién lai thu tién tam ¢ng 4n phi s6 0006914:ngay 27/3/‘2017 tai Chi
cuc thi hanh 4n quén Nam T Liém. :

v6i dét tai thira dét sb 53, to ban
ién, quan Bac Tir Liém, thanh pho :

g nhan quyen str dung dit s6 U
gay 15/7/2003 dimg:

dam bao cho khoan
chéip quyén sir dung

4n gén hen

Onig Trin Hing phii chiu-dn phi 12.200:000,déng (Hsi tim nghin thug) "

theo Bién lai thu tién tam ing dn phi s6 0006901 ngay 21/3/2017- tai Chi cuc: tlu
hanh 4n quin Nam Tu Llém

Ba Bui Thi Hoan phai c¢hiu 4n; ph1 lé 200 000 dOng (Ha.l trém nghm dong) y 65
theo Bién lai thu tién tam \ng 4n phi s§ 0006645 ngay 26/10/2016 tai Chi cuc . ot

thi hanh 4n quan Nam Tir Liém.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP Ngoa1 thuorng Vle;t Nam s0 Uén tam ng
4n phi da nop 1a 62.100.000d (sdu muoi hai triéu mot. trém nghm d6ng) theo

Bién lai thu tién tam ting 4n ph s6 0003339 ngay 24ﬁ/2015 tai Chi cuc thi hénh
an quén Nam Tir Liém.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so thﬁm Cong ty TNHH Nhom Gla Anh
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai d6i v6i khoan tién ng goc chua tra cho dén
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khi thanh todn hél ng theo mic 1ai xust ma hai bén thoa thuan wong Hop dong
tin dung va cac Giay nhan no.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phép luat dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 clia Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan
su, ngudi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén thoé thuén thi hanh 4n, quyén y=n
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 ca Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 clia Luat thi hanh 4n d?n SUL. L

An xir cong khai so thim. Cac duong su c6 mét c6 quy'én khéng 'cao bz:n
an trong han 15 ngay k& tir ngdy tuyén 4n, cdc duong su vang mat o6 quyen
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 18 ban an./.

Noi nhan :

- TAND thanh ph6 Ha Néi;

- VKS Q. Nam Tir Liém, VKS Ha|Ngi;

- Chi cuc Thi hanh 4n quin Nam Tir Liém; .
- Céc duong su;

- Luu hd so; / )
- Lwu vin phong.: Q
| ;
CHICUC THI HANH AN DAN SY QAN CAY G, TP HA KO '
SAO PUNG NGUYEN BAN
Céu Gidy, ngayfB thing#/nim 202
eI ANOINSVRUWCHRRIIE=" crke HANHVIEN
"sA0 YBANCHINH | Muydn Bhi Him it
CAu Giy, NGAY eeredNANG sesed ném 20....
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| TOA AN NHAN DAN - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. THANE PHG HA NO1 Pbe lip - Tu do - Hanh phic VT‘
Ban 4n sé: 98/2021/KDTM- PT. R
Ngay 24/5/2021. |
“V/v tranh chap hop ddng tin dung”. ‘
W

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phic thAm gdm c6:

.\l"*‘.‘ﬁ—’ -

et T T

Thiim phdn- Chil toa phién toa: ong Hoang Ngoc Thanh.
Céic Thdm phdn: ba Nguyén Thj Thiy Hanh va 6ng Nguy&n Xuén Tuin.
Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dén TP Ha N
Dai dign Vign kiém scit nhan din TP Ha Néi: ong Nguyén Trin Thing-Kidm st vién.
Trong céc ngay 20/5/2021 va 24/5/2021, tai tru s& Toa &n nhén dan TP Ha Nai
xét xit phiic-thdm cdng khai vy 4n kinh doanh thuong mai thu Iy s6 307/2020/KTPT
ngdy 17/12/2020 v& viéc tranh chép hop ddng tin dung do Bén 4n kinh doanh thuong
mai so thdm sb 02/2020/KDTM- ST ngay 10/01/2020 ctia Toa én nhan dén quén Nam
Tir Liém bj khang c4o, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 177/2021/QPXX- PT
ngay 05/4/2021, gita:
Nguyén don: Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam
Tru s&: s6 198 Trin Quang Khai, phudng Ly Théi T8, quin Hoan Kiém, TP Ha
Noi; Nguoi dai dién theo phép luat: dng Nghiém Xuén Thanh- Cha tich BPQT; Ngudi
dai dién theo- iy quyén: éng Nguyén Vin Vugng- Phé glam dbe ngan hang TPCP
Ngoai thwong Viét Nam- Chi nhénh s¢ giao dich (theo Gify tiy quyén sb 88/UQ-
SGD.QLNS nggy 31/3/2021), ba Trén Thi Tuén Anh- Trudng phong khach hang ban 18
2, 6ng Trén Tuén Diing- Phé trudng phong khich hing bén 1¢ 2, éng Trin Anh Cudng-
Phé trudng phong khéch hang bén 1é 2 ong Trinh Vén Cudng- Phé trudng phong
khéch hang bén 1é 2 (Theo Glay Uy quyén sb 355/UQ- SGD/QLNS ngay 03/11/2020)
(6ng Vugng, ba Tun Anh, 6ng Diing va 6ng Anh Cuong véng mit, dng Van Cudng cb
mét tai phién toa).
Bi don: Cong ty TNHH Nhom Gia Anh
Tru s6: 56 358, dudmg Phic Dién, phudng Xuén Phuong, quén Nem Tir Liém,
TP E Noi; Ngudi dai dién theo phap ludt: éng Mai Nguyén Binh- Giém dbc (6ng Binh
 véng mit tai phién toa). _
Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Trén Quang Auh, sinhndm 1978;
2. Chi Viai Thi Lan Anh, sinh nam 1982,
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ho Dmh Quén, phuong Phic Dién, quan Bac T Liém, . -
dén pho ‘

Ha Nolc?(;lrig Zunhta]b;im Anh véng mit tai phién to2)-
3. Anh Tran Hing, sinh n&m 1977;
’@%‘; 4. Chi Trén Thi Thu Giang, sinh nam 1985;
2)’,’m3‘ie3§’2 5. Chéu Tran Thanh, sinh nam 2010;

6. Chéu Tran Thu Hai, sinh ndm 2012;
Pht Dién, phudng Phu Dién,
Cung {1 tai: nha sb 3 ngd 93/64/17, td dan pho S ey

héu Hai 12 con anh
quén Béc Tir Liém, TP Ha Nbi (ch4u Thanh, ¢
chi Giang 1& ngudi dai dién theo phip luat) (anh Himg, chi Giang c6 mit tai phién t0a).

+ 7. Chi Buii Thi Hoan, sinh nam 1982;

8. Anh Beuse Steve Jean Antoine (quoc tich Phép);

én Théng, phudng Thé Quan, quén béng Da, TP

Cing tri tai: s6 nha 23, ngd To
chi Coéng Thi Bach Kim (chi Kim va anh

Ha Noi; Ngudi dai dién theo vy quyén:
Antoine ving miit tai phién tda).
Ngudi bao vé quyén va loi ich horp phép cho chi Hoan: Luét su Trén Minh Quén-
Céng ty Luft Trin Nguyén (dia chi tai s 1B phé Ping Dung, phudng Trac Bach, quan
Ba Pinh, TP Ha Ni) (Luét s Quan c6 mét tai phién toa).
9. Ba Nguyén Thi Bé Hiing, sinh nim 1955;
Trii tai: t& dan phé sb 5, phuomg Phii Dién, quan Béc Tir Liém, TP Ha Noi (ba
Hing vang mat tai phién toa).:
10. Viin phong cong chimg Nguyén Tt |
Tru s&: sb 90A pho Ly Thudng Kiét, phudng Cira Nam, quén Hoan Klem, TP
Ha Noi (ving mit tai phién toa).
NOIDUNG VU AN
' Theo dom khdi kign va 101 khai trong qud trink gidi quyét vu dn, nguyén don I
Ngén himg TMCP ngogi thizong Viét Nam do nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:
Ngén hang TMCP ngoai thuong V1et Nam (sau ddy goi tit 1a nguyén don) va
Cong ty TNHH nh6ém Gia Anh (sau day goi tit 13 bj don) c6 ky két céc Hop ddng tin

dung, cu thé nhur sau:

Hop dong tin dung thir 1.

Hop ddng tin dung ‘han mu'c s6 SME12136 ngay 25/7/2012 (kém theo Hop dbng

nay 1a 02 Phuy luc hqp ddng s6 01 ngay 11/9/2012 va s6 02 nga) 11/3/2013), theo dé

‘1guyen don dong ¥ cép cho bi don han muc tin dung lal5ty dong Muc dich 14 b sung

v6n Iuu ddng. Thoi han cho vay t6i. dala 06 thang ké tir ngay rit vén dén ngay bén vay
tra xong ng tinh cho timg 13n 1t v6n duge g‘m trén Gidy nhan no. La1 suit trong han
12%/nam, bén vay tra 181 hang théng, 1& sut no qud han-130% 13 suét vay trong han.
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Bi don da nhan n theo 4 Gify nhn no da cung cp cho Toa &n kém theo don khés
kién. Téng s6 tidn Vay cua Hop déng trén 13 2.880.000.000 dong.

Hop dong tin dung thip 2.
. H?p dong tin dung han muc s SME13164 ngay 16/8/2013, theo d6 nguyén don
dong y’cap cho bj don han murc cho vay, s6 tién 1a 15.000.000.000 ddng. Muc dich 13 bd
sung von Iuu déng, Thoi han cl_lo vay t6i da 13 06 théng ké tir ngay rit von dén ngay bén

.. Qud trinh thuc hién hop dc")ng, do bi don vi pham nghia vu tr3 no nén ngay  (§ ¥
: /’ 06/11/2013, nguyén don da chuyén toan bd 6 n¢ chua thanh todn sang ng qua han, OB

Tinh dén hét ngay 25/6/2014, thng s tidn bi don odn ng nguyén don 13 16.264.546.043 2 |
dong. Trong d6 ng géc I 15.000.000.000 ddng, ng 14 trong han 12 1.150.984.585 ddng, \
no 18 qué han 12 148.561.458 déng,

Nguyén don 44 nhidu 14n 6 cong vin yéu cau bén vay trd ng nhung bj don cé b
tinh vi pham. Vi vay, nguyén don kha; kién dé nghj Toa én budc bj don phai thanh toan |
cho nguyén don s6 tién gée con ng v todn b tién Iz phét sinh cho dén khi bi don thanh
toan xong toan bo nghia vy ctia hai Hop ddng tin dung néu trén.

ban d5.26, xa Phi Dién, nay 12 phudng Phit Dién, quri Béc Tir Ligm, TP F Noi; dién

ddn huyén Tir Liém, TP Ha Noi cfp ngly 14/11/2007 dtmg tén anh Trén Quang Anh
theo Hop dong thé chép quyén s dung dit s5 12154/HDTC/GIAANH-VCB ngay
20/7/2012, s6 Céng chiimg 996.2012/HDTC tei Vén phéng cong chimg Nguyén TG, TP
Ha Néi. | |
Tai sén 2: quyén sir dung d4t va ti sin gén 1ién véi dht tai thita dt <& 09, t& ban
d6 s6 31, dia chi tai x6m Ha, thén Trung, t5 28, phuémg Dich Vong, quén Cu Gidy, TP
Ha Noji, dién tich 121 m’ theo Giy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha &
va tai sén khdc gén lién véi d4t s6 BI 807288 do UBND quén Cau Gidy, TP Ha Noi cép
ngay 14/8/2012 dimg tén chti st dung 13 anh Trdn Quang Anh va chj Mai Thj Lan Anh
theo. Hop ddng thé chép quyén sir dung dAt sb 12214/HDTC/GIAANH-VCB ngay
06/9/2012, s6 cong chimg 1335.2012/HPTC tai Van phong cong chimg Nguyén T\, TP
HaNoi, ,
leéi vOi tai sén thé chép'néy,' nguyén don ldv"ing dinh céc cng trinh x8y dung
trén dAt o6 tir khi thé chp cho dén khi Toa n tham dinh ti san thi hign trang khéng cé
gl thay di, khong x4y dimg stra chita g thém. Truxe ki khoi kién ra Toa, b don d& ky
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nhung khi nhén ban giao tai san thi trén thira a,_ - B
ngudi ndy 12 al. N

31 san cho nguyén dom, _ -
ai san g don khong biét nhiing ’
Gra dht s6 53, o ban

bién ban giao t ; <
dang c6 ngudi khac sinh song, nguyen bt tai th
§...4 L s xt o2 ofn lign v dat

Ti sin 3+ quyén sis dung dht v tai sin AR ISRV B Bl rp 113 N, dién

b s6 10 x& Phi Dién, nay 1a phudng ‘Phﬁ Dién, qtlanABac T géecrlfcl; 2

{ioh 497 10 theo Giky chimg nhén quyén st dung dat S ey Hing theo Hop

I 16, TP Ha Noi chp ngdy 15/7/2003 @img tén chi st dung e Trd BV08 %

ddng thé chép s6 13062HDTC/GIAANH-VCB ngdy 06/3/2013, s0 CONE e

241.2013/HDTC tai Vén phong cong ching Nguyén Ta, TP Ha NoL

Sau khi nhén thé chép, hién trang cong trinh xdy dyng trén dht c6 thay doi, cu the

I4 6ng Hiing d& xAy thém diy nha 5 thng trén dét. Can cr vao thoa thuzn gifta cac bén tal

Hop déng thé chép tai sén, dé nghj Toa &n xdc dinh déy ciing 14 tAi sén béo dam cho
khoén vay tai nguyén don va nguyén don dugc quyén yéu cau ké bién t3i san nay.

Toan bd céc tai san bao dam néu trén da duoc dang ky giao dich bao dam theo

ding quy dinh clia phép luét. :

. D6i véi yéu cdu doc Iap clia ngudi lién quan 1a anh Trin Himg, chi Trén Thi Thu
Giang va chj Bui Thj Hoan dé nghi hity hai Hop ddng thé chap tii sén, nguyén don @
ngh,l Toa 4n khong chép nhén yéu cu ciia ngudi lién quan vi chj B Thi Hoan khong
phii 13 chii s& hiru tai san thé chip; viée chuyén nhuong tAi sin gitta chi Hoan va anh

Quang Anh 1a khéng diing quy dinh clia phép luft va khﬁng» lién quan dén vu 4n nay.

-Béi véi yéu cau ciia anh Trin Himg va chi Trén Thi Thu Giang 1& khong c6 cén
ctt. Chj Giang hoan toén khong lién quan dén tai san clia anh Hing véi 1 do 1&Ptai thoi
diém kyj Hop dong the chAp tai san thi chi Giang d& c6 vin ban x4c nhan ti sén thé
cilapv 4 tAi sén riéng ciia anh Hing, Hop dong thé chip tAi san cla anh Himg duge ky
két trén co s& tur nguyén, ding quy dinh ciia phép lut. Viéc vay muon riéng gitta
chéng anh Hing va anh I niven denkbbon bitvel e

ng ‘ ling va anh Quang Anh thi nguyén don khong biet va khong lién quan. -
 Bi don Céng ty TNHH nhom Gia Anh do nguoi dai dién theo 4y quyén la anh
Tvdn Quang Anh (anh Trdn Quang Anh ciing 1 ngudi lién quan trong v dn) trinh bay:

Do c6 nhu ciu vay v6n nén bi don va nguyén don da ky két hai Hop ddng tin
dung han mic ¢6 théa thugn ve 14 sufit dfing nhw nguyén don trinh bay. Sau khi ky két
cée hop dong ;dn dung, bi don da duoc nhén sb tidn vay thé hién tai cdc Gidy nhén ng.
Tai sén thé chép cho khoén vay 13 ding: Qua trinh thirc hién hop dong ding nhu nguyén
don @4 trinh bay. Bi don x4c nhan con ng khoan ng nhu yéu céu khéi kién cia nguyén
don. Hai bén khéng tranh chip gi v& s tidn vay, s6 tién con ng va 1&i-suét cho vay. Qué
trinh thye hién hop ddng, do Cong ty-gép kho khan v& kinh té nén da vi pham nghia vu
tra ng, dén nay khong c6 kha ning tra no ca gbe va Iai. . ; .

Ngoai ra, véi tur cach 12 ngudi c6 quy2n loi; nghiia vu lién quan trong vyt én, anh

Trin Quang Anh x4c nhan vé tai sin dém bao cho khodn vay trong d6 c6 2 khoi tai sin
8¢ quy?n s hitu hop phép ctia anh. Viée ky két cac Hop

‘dting 1én anh, 12 t&i sén thu _
ddng thé chip tai sén diing nhu nguyén don trinh bay. Hop dong thé chép da duoc cong
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cumg A a cx.«ufg_, .k._} £120 djch bdio dém % co quan cé thim quyén theo quy dinh cig phép
hjat. J,(ru bj dom khéng can khé aEng trg 19, anh cling 46 chy dong ban giao 2 khé; taj
san dimg tén anh va V¢ 13 chi Maj Thi Lan Arh cho nguyén dop.

V& nha g4t mé chép dimg tén
,. Ngtfyen Th Bé Hang quan 1y st dung va cho thua tro. Trén dt chi c6 nhitng ngrdsi thus
| tro 6, ba Hing & taj thira i lién k&, Taj s i :
g ngudi th‘ué o, néu c6 tranh chap, hai bén ty giai quyét véi

Ve nha dét thé chap tai Cay Gidy 13 t3 san cla v chong anh, hién do chi Blii Thi
Hoan quén ly. Tuy nhién, anh cha bag £i0 théa thusn va vit Gidy chuyén nhuong nha
i dat trén cho chi Hoan. fxnh dong y k& bién Pphét mai t3i san nay dé tra 10, vi anh ¢§ vay
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Nguti c6 quyén I nghia vu lién quan 16 chi Mai Thi Lan Anh trinh bay:

Chj Lan Anh 13 vg anh Trdn Quang Anh, chi nhét trf véj c4c 16 khai ctia anh
Trén Quang Anh, khéng b sung gi thém. Do ban odng viéc nén chj xin dugc véng mit
tai cac budi Iam viéc va vang mét tai phién tog,

Neuoi c6 quyén Ioi 7ghia vy lién quan I anh Tvén Himg trinh béy:

Anh 13 ngudi o6 quydn Ioi, nghia vu lién quan do thé chdp quyén st dung d4t
diing tén anh cho khoan vay cia bj don. Béi véi yéu cu kg kién clia nguyén don, anh
d€ nghj bi don phai tra 1o cho nguyén don, Anh dé nghj duoc tra sb tién d3 gidi ngan
trén tai sén clia anh dé anh duge Iy lai tai san thé chép.

Ngwot ¢6 quyén lor, nghia vy lign quan I o Ty Thj Thu Giang trinh bey:

Chi 14 vo ciia anh Trén Hing, chi ¢6 chung quyén s& hitu tai san 13 nha d4t ma
anh Tién Hing da thé che‘ip. Chi ho%‘m todn khén_g bidt viéc vay no va thé chép.téi sén
nhu phia nguyén dor tish by, Trén phén dién tich dht ol vor chong chi ¢6 4 san 13
ngdi nhé 5 ting drog xay dung sau khi anh Hiing thé chép t4i sin. Nha 5 tang do chi x4y

5
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; h em, ban
4 muon tr ad
én vay cb trach phiém tra ng,

dung Ién bang so ti i
d& nghi Toa 4n bude bl e g 18
:hoz Cuzj[ga&mh B e maclhz Trén Thi Thu Giang ¢6 don
Tran Hing va z
ooy, uyetvuan,anh anhﬁ'anHungvacz

yéu Caf ;gc 1:0 ?gz gon yéu cau doc lap dé ngay 09/3/2017,
quan hé la ban be nén anh

Tvin Thi Thu Giang trinh bay: i
mbi
Do anh Trén Hing va anh Trén e Anh ;i hai bén khéng viét g1ay vay nq
én anh Hung thé chip quyén

Quang Anh di cho anh Hﬁng vay sb tién 1,5 ty dong,
Sau dé, v6i muc dich mubn tra nor cho anh Quang Anhn

sir dung dét ctia gia dinh 14y sbtién 1,5 tydeﬁanqchoanhQuaﬂg
g d& Iai cho con, trén Gidy

V& nguén gbc thira dét thé chép 1a cta bo me anh H Fomg
chimg nhén quyén sir dung dét dimg tén anh Trin Eiing, tuy nhién day 1a tai sén i de
cua gia dinh. Anh Hing détuythe chaptél sén, khongbanbac voi ch1 nay anh C

dht s6 53, tbban dd sb

nghj Toa én tuyén v6 hiéu hop ddng thé chap tai sén dbi véi thira
10 x4 Pht Dién, nay 13 phudmg Phu Dién, quén Béc TU: Liém, TP HA NG, vi

1. Hop dong thé chép vi pham nguyén tic thién chi trong giao dich dén sy, ddy Ia
mét hop dong mAu cita Ngan hang, chi duoc dién théng tin céc bén vao @ hoén thién,
bén thé chAp tai san khéng dugc gidi thich, thuong théo. Bén thé chip 1 anh Trén Hing
cfing khéng duoc nhan bén hop déng nén khéng o6 cohdi doc k§ hop dong.

Khi xéc 13p giao dwh, bén thé chip khong biét dugc bi don d& ky Kkét hqp ddng
tin dung dé 8 vay bao nhiéu tién, khong duoc gidi thich:r6 viéce ky thé chap c6thé dan dén

nguy co mét toan b tai sin thé chap, khong biét hét riii ro, khong h1eu hét pham vi
nghia vu trong giao dich. Sau ndy, anh Quang Anh da vay bao nhiéu tién thi anh Huing
ciing khﬁng duorc biét, khéng dugc nguyén dcm thong béo. :

Ngodi ra, bén thé chap khéng biét bj don va nguyén don s& ky két nhung horp
ddng nao, gié m bao nhiéu tin trén co'sd tii sin bao dim 13 ménh d4t ciia bén thé chép.

Do vy, bén thé chép tai san d4 phéi génh chiu nghia vu chua co trong twong lai va t

minh khéng thé x4c dinh duoc..
2. Hop dong thé chép vi pham quy dinh phép lut v& cong chung 12 tai phan 101

ctia Cong chimg vién cb ghi nhan 13 ban hqp dong ndy d4'dirgc dai dién bén nhén thé
chép, 6ng Théi B4 Pric ky va dong déu sén. Tuy nhién, theo quy dinh clia Lujt Céng
chimg thi phai ddm béo nguyén tic 12 ky trude mit Céng chimg vién. Ong Théi B4 Dt
khéng cé mit va ciing khéng ky trde miit Cong chimg vién, nhu vy khong cb cin ¢
béo dém 6ng Biic c6 di n#ing lyc hanh vi dén sy theo. quy dinh cia phép hudt ta thdi
diém ky két hop déng. Ngodira, phap hugt chi cho phép déing ky chit ky méu chit khong
quy dinh duqc ding ky méu con déu tai 13 chitc hanh nghé cng chig @& 1am cin cir

xéc 18p hop ddng ciia th chirc tin dung,
3.Hop dong thé cqap V& higu do x4c 18p gié tao nham che glau mue.dich kha“

- viée ky hop déng thé chap lade auh Quan Anh thu xep vo1 nguyén don, anh Hing ch

pe. V& yéu chu khoi kign g i,
cdn nha @At 12 noi & d s
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vige ky ket con toan bs sir viée anh Hing khéng duogc biét 1, khong hidu hét héu qua
phép Iy khi ky vo hop dbng. Anh Hing dé bj nhim 1&n gitta hanh vi x4c 1ap v6i ¥ chi,
muyc dich that su mong muén. ¥ chi that clia anh Hung chi 1a @8 tra lai anh Quang Anh
1,5 ty da vay, ban than anh Huing ciing khéng duoc giai thich v& phép ludt va hau qua
rdi ro s& xay ra.

W

4. Hop déng thé chp v hiéu do v pham quy dinh cia Luat Hén nhan va Gia
dinh thira d4t thé chép 13 thira d4t duy nhét cia vg chdng, néu khong c6 thira dt nay thi
Vg chéng va céc con khéng thé dém bio duge cuge séng, Vi véy, néu anh Hing thé
chap tai san cﬁ'ng phéi duoc su dong ¥ cia V@ cling nhur céc anh chi ciia anh Hing vi
dy 1a ménh dét huong hoa. Ngoai ra, néi dung trong ban cam két ai sén riéng do chi
Giang ky khong phéi y chi ctia chi Giang thira nhan 13 ti sin riéng clia anh Hing @ anh
Hting dugc ky hop dong thé chip bdo d4m cho toan b nghifa vu ng ciia bj don. Ngoai
ra, anh chi & nghi Toa 4n cling nhu nguyén don xem xét cho gia dinh chi trd ng dimg
v6i s6 tién ma anh Hiing nhan duoe, |
- :Q-Véoﬁngninhxéydt,mgtréndéx,ldniﬂméchépthitréndétchicélnha‘mcép4, saul
khi the chép, anh chj d4 xéy dymg thém déy nha 4 ting d& cho thug tro. Nhiing ngudi
thué tro & day déu khéng lién quan dén tai sén, nay & mai di, khong thué 1au dai nén anh
chi khong thé cung c4p danh séch cu thé nhimg ngudi thué cho Toa 4n.
5 Tai ban tir khai, don yéu céu dée lgp va céc 161 khai tiép theo trong qud trinh gidi
quyet vy dn, nguvi ¢ quyén loi vé nghia vy lién quan 1 chi Bizi Thi Hoan trinh bay:
Khoéng thang 9/2012, chi va vo chdng anh Trdn Quang Anh thda thuan vé viée
chuyén nhuong nha dét tai thira s6 9, to ban dd 31, dia chi tai x6m Ha, thon Trung, t
28, phudng Dich Vong, quén Ciu Gifly, TP Ha Noi v6i gié tién 6 ty déng,
Ngdy 24/10/2012, anh Trén Quarig Anh d viét gidy nhin tidn dit coc clia chj véi
sd ti_én_5;5 ty. Theo Gidy dét coc thi anh Quang Anh hen trong vong 1 thang s& ban giao
*. nhd v&$8 d. Sau d6; chj nhidu lan gip anh Quang Anh yéu cu Iim th tuc chuyén
- nhuongthi anh Quang Anh néi 13 nha dét d4 dugc thé chap tai Ngan hang nén chua lim
tht tuc dugc, Dénluc ndy chi méi biét viéc nha. dét ds. duge thé chip tai Ngén hang,
Chinh vi vay hai bén théa thusn 13 anh Quang Anh bén giao lai nha dt cho chj quan Iy
sit ding, Ngdy 22/7/2014, anh Quang Anh d4 ky bién bén ban giao nha dét cho chi quin
Iy cho dén nay, hai bén chua Iam hop ddng chuyén nhuong cong chimg vi Gidy chimg
nhan quyén sit dung d4t do Ne#n hing gitt. Chi xuét trinh cho Toa 4n hop ddng chuyén
. nhuong quyén sir dung d4t ngay 05/4/2012 gilta chi va anh Quang Anh d6i véi thira dit
tai x& My Dinh, huyén Tir Liém, TP Ha Noi ching mirh gifta chi v& anh Quang Anh
- 6 vige chuyén nhwong tAi sén, '
Nhu vy, ddy 14 thi sin chj da nhin chuyén nhuong lai cita vo ching anh Quang
Anh, khong lién quan @n vige tré ng cho nguyén don. Vi vay, chi ¢6 yéu cAu doc lap,
dé nghi Toa 4n hity hop ddng thé chép lién quan dén ti san ndy.
* Khi nhéin'bén giao thi frén dét o6 mot nha.3 tang, Qué trinh quan Iy sir dung, chi
khéng 8y dimg thétn mal chif sira chifa lai cho hop Iy d& d2m béo an toan, Téng tién sira
7
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nho nguoi qU

hi khong oy
= an den t3i san, néu xdy ra

quyét voi ngudi thue, khg:g yelil:uvm S s
¢ va viéc dat coc Anh,
ciing khong tranh chép gi v& viéc mua ban dé

4n khéc.
&p, ba s& khoi kién trong mot Vi
EEpcomIR e 1ap dénglnxemxettréchnhlemhhﬁlsuwa
Neoai ra, chi con c6 yéu cAu doc 18 ¢ thé chap tai
ERRLIS: &n don lién quan dén vié
anh Trin Quang Anh cing céc ¢ nhén cia nguy dxigsh 1221 4 ngdy 06/9/2012 tai
sén va d& nghj diéu chinh mét phin ciia Hop dong tin dung okl
Pidu 1 ctia hop ddng dé x4c dinh tai san hé chép tri gié duoi ty
thay déi yéu ciu, chi xin rit
_Tuy nhién, tai 161 khai ngdy 18/10/2017 chl Hoan thay B ghi guym
yéu cAu doc 1ap, khong d nghi hiry hop ddng thé chép tai sin nifa mjmh 3 loi
don va bj don céng nhén viéc chi dA mua lai tii sén clia anh Quang Vaﬂlquimdat
ciia chj d6i véi ti sén ndy. Tai san thé chép cho dén nay ¢ huacéquyetdmh u -
ciia co quan nha nuée. Chi d& nghi lﬁnéunhunhénuécthuhox va dén bu dbi véi thira
datu'enﬂﬂnguyendonchlnhmSO%uendenbu,cbn50°/otlendenbL‘lﬂruh'alal cho
chi. Ngoai o phia anh Quang Anh phai tiéni hanh 13m th tyc chuyén nhuong quyen sir
dung d4t v& mit phap 1y d4 thuan tién cho chj trong viéc quén 1y, str dung dit.
Quamnhg:alquyetvuan,chcbndengh;trmgcaugtamdmhchukycuaa.nh
Trin Quang Anh va chi Ma1 Thj Lan Anh tai hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dAt ngay 05/4/2012 va gidy @it coc mua nha ngay 24/10/2012.

Tai don d& nghi ciia chj Hoan d& ngay 21/3/2018 gﬁn Tda &n, chi d& nghi bo sung
ngudi henquantrongvuanvmém 2012, chi d’ék?hqp @dng stra chita nha véi 6ng Bii
Vian Hit;p v6i tong gia 111 stra chita 12 200 triéu dong, chi d4 thanh toén truée cho dng
Hiép s0 tién 175 triéu dong Pén nay, hai bén chua abi chiéu cong ng va chua thanh Iy
hop dong Chi @ nghj Toa 4n dua éng Hiép vao 1a ngudi ¢6 quyén loi; nghia vu lién
quantrongvuandexécdmhphénglémtalsancﬁaongl-ﬁeptamhadﬁtﬂlechap

Ngay 09/4/2018 ch; c6 don bd sung chi phi stra chita nha v&i ndi dung 1& chi da
sita chita nha véi tong sb tidn 14215 triéu dong. Chi-dé ngl'q duge xem xét de cong nhén
tai san tai san @4 stra chita.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ia anh BEUSSE Steve Jean Antoine trinh

chira la 152 triéu dong, do
cdy kién gi viéc sua nha.

ngum thué déu khong lién qu
ddng thué tro thi chi sé tr g1a1

?;- "
!

,:@g&,‘
-
D

h

bay:

Anh 14 chdng chi Bii Thj Hoan, c6 déng ky két h6n.ngé.y 27/7/2006 tai Pai st
quén Phép tai Ha N6i. Tir sau khi két hén, ong d& duoc cép thé cur trd tai Viét Nam, noi
anh dang séng va 1am vige. Anh dong ¥ véi ¥ kién ciia chj Hoan trong vu &n. Do cong

viéc bin nén anh khong thé tham gja phién toa va dé nghi Toa 4n gt céo thong béo cho
anh qua chi Hoan.

Ngudi ¢6 quyén lpi, nghia vy lién quan & Véin phong cong chitng Nguyén T do
ngwot dai dién theo 13y quyen la ong Trén Manh Ha trznh bay
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it ggayd(f:6/3/2(213,;\/an PPén% cong cElunig N%uy?:n Tl"] nhén duge yéu 9?311 cong
: g’ th ong the chap quyén st dung dat doi véi thira dt dimg tén anh Tran Himg,
Cén cilt ho so' do ngudi yéu ciu cong chimg cung cAp, Coéng chimg vién da d@bi chién
bén chinh céc giay 1. Trén co s& hd so cong ching da dly i, c4c van d& Khéc phi hop
véi quy dinh clia phép luit, Vén phong cong chimg Nguyén T da thy I h so, gik
thich 15 quyén, nghta vu va loi ich hop phép, ddng thdi @ nghj anh Trin Hing doc lai
dyr théo hop ddng cong chimg. Sau khi doc lai bn dy thio hop dbng, anh Hing ding y
va ti nguyén ky vao timg trang ciia hop dong. Ngoai ra, Céng chimg vién d& déi chidu
méu chit ky ctia 6ng Thai B4 Pirc va con d4u clia bén nhan thé chip trong hop ddng, d&
.dwoc diing ky tai Vin phong céng chimg Nguyén T4.

Ciing véi quy trinh nhu vAy, Vin phong cong ching Nguyén Té d thyc hién
viée cdng chimg hop ddng thé chép quyén sir dung dAt dbi véi thira dét s6 09, o ban db
sb 31, dia chi x6m H3, thén Trung, t5 28, phudng Dich Vong, quan Chu Gidy, TP Ha
Noi diing tén anh Trén Quang Anh va chi Mai Thj Lan Anh.

/Nhu vy, Céng chimg vién d& thye hién viéc ky cong chimg bén hop ddng thé
chép quyén sir dung dat, sb cong chimg 241.2013 ngly 06/3/2013 va bin hop dong thé
chidp quyén sir dung dt, sb cong chimg 1335.2012/HPTC ngiy 06/9/2012 ding theo
quy dinh ctia phap luét. '

Do bén céng viée nén 6ng xin duge véng mit tai cac budi lam vige va xin duge
véng mét tai phiéntoa.
"= Nguoi c6 quyén loi va nghiia v lién quan 1 ba Nguyén Thi Bé Hang trinh bay:
Thira dAt s6 1 (1), t ban db 26, x& Pht Dién, nay 1& phudng Pht Dién, quén Béc
Tir Liém, TP Ha Noi 14 tai sén ciia vg chong bé cho con trai 12 anh Tran Quang Anh, d& -
dugc cép Gidy chimg nhan quyén si dung dét dimg tén anh Trén Quang Anh, ba chi 13
i ngudi guén 1y nhimg ngudi thug tro trén dit. Do bén cong viéc nén ba xin duoc ving
© mit taiicac budi 1am viéc va xin duge véng mit tai phién toa.

v
[
:3

TR

e

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ia chi Bisi Thi Thao, chi Nguyén
Thj Trang, chi Pham Thi Ngoc Anh, chi Luong Thi Yén, chi Nguyén Thi Thanh Huyén,
anh Nguyén Véin Minh, chi Bii Thi Hanh, anh Pham Quang Himg, chi Nguyén Thi
Ngdt, chi Teng Thi Thu Thity vé anh Trinh Dinh Dinh trinh bay:

Céc anh chi ¢6 tén trén déu 14 nhimg ngudi thug nha trg dé &, khong lién quan gi
dén tai san thué va ddu khéng tranh chép gi d6i v6i hop ddng thug nha, céc anh chi x4c
dinh néu cé tranh chip hai bén tir gidi quyét v6i nhau, khong yéu chu Toa 4n gidi quyét.
Do ban.cong viéc nén nhimg ngudi cé quyén va nghi vu lién quan xin dugc véng mit tai
cc budi 1am viée va xin duoc véng mit tai phién toa.

Bén dn so tham s6 02/2019/KDTM- ST ngay 10/01/2020 ciia Toa dn nhén dén
quén Nam Tix Liém da quyét dinh: :

1. Chép nhén yéu chu khoi kién cianguyén don déi véi bi don,
- Bube bj don phai thanh toén cho nguyén don téng s6 tin gbe 1 15 ty dong va

S
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T.len 14 trong han 14 9.671.393.474 ddng, tién lai qua han 14 2.711.198. 459 ddng. To i

sb tién phai tra 27.382.591.933 ddng theo Hop dong tin dung han muc sb SME13164
ngay 16/8/2013 va Hop déng tin dung han mc s6 SME12136 ngay 25/7/2012 duoc ky

két gitta nguyén don va bi don.
- Truong hop Ban 4n c6 hiéu lyc phép ludt ma bi don khong thanh toan hodc

thanh to4n khong du sb tién ng néu trén thi nguyen don c6 quyén yéu chu Co quan thi
hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chép dé thu hding 1a:
- Quyen sir dung dAt va tai sén gén lién véi dAt tai thira dét s6 1 (1), to bén a6 26

x& Pha Dxen, nay la phuéng Phu Dién, quan Béc Tir Liém, Ha Ngi, dién tich 101 m?,
theo Gidy chimg nhan quyen sur dung dAt s6 AE 815400 do Uy ban nhén dén huyén Tur

Liém, TP Ha Nbi cip ngay 14/11/2007 dimg tén anh Trén Quang Anh;
- Quyén sir dung dét va tai sangén li¥n véi dét tai thira d4t s6 09, to bén d6 s 31,
dja chi tai xém Ha, thén Trung t6 28, phuong Dich Vong; quén ( Chu Gidy, TP Ha N¢i,

dién tich 121 m? theo G1ay chimg nhén quyen str dung dﬁt, quyen s& hiru nha & 0 va tai
sin khic gén lidn voi dht s6 BI 807288 do UBND quén Céu Gidy, TP Ha Noi céip ngay

14/8/2012 dimg tén chi sir dung la anh TranQuangAnhvé cthaJ Thi Lan Anh;

Quyensﬁdungdatvatalsanganhenvmdattmthlmdétso 53, ti ban 0 sb 10

x& Phi Dlen, nay la phu'orng Phti Dién, quan Béc Tir Liém, TP Ha Ngi, dién tich 497 m’
theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 U722208 do UBND huyén Tir Liém, TP

Ha Né6i cap ngay 15/7/2003 dimg tén chi sir dung 13 anh Trin Hung.

2 ‘Khong chép nhan yéu ciu doc 14p clia anh Trén Hing v chi TrinThi Thu
Giang d¢ nghj tuyén vo hi¢u Hop dong thé chip quyén st dung dht s§
13062/HDTC/GIAANH-VCB ngay 06/3/2013 gifta 6ng Trén Hing v nguyén don.

- Khong chép nhan yéu cau dgc 1ap ctia chi Bui Thi Hoan d& ngh;huyhcp dbng
thé chp quyén sir dung dét s6 12214/HDTC/GIAANH-VCB ngay 06/9/2012 gitta anh
Trén Quang Anh, chi Mai Thj Lan Anh va nguyén don.

Ngoai ra; Bén 4n cdn tuyén vé én phi va quyén khéng céo, quyté_n thi hanh an clia
cac bén duong sy : |

Khong dong yvoi Baén dn kinh doanh thiong mai so thdm néu trén:

- Nguoi c6 quyen loi, nghla vu lién quan chi Tran Thu Giang, anh Trén Hing
khéng céo todn b§ Ban dn so thém.

- Nguoi cé quyenlm nc,luavuliénquanchiBfﬁTTﬁHoahkhéngcéodénghi
hiy Bén én s¢ tha.m 02/2020/KDTM- ST ngay 10/01/2020.ctia Toa 4n nhén dén quan

Nam Tir Liém.
Tai phién toa phiic thé"mr
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la chj Bui Thi Hoan 6 khdng cdo valy

quyen cho chi Cong Thi Bach K.ur thay mat ch.l Hoan tham gia t6 tung tai phién tda, chi
Kim c6 don xin hoéin phién tod giti dén Hoi ddng xét xir thong qua Luft sur trinh bay 13
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chi Kim hig
” .Cmfrréi:ﬁ:hdang twr cich v taj nha do 4
> O K3m khéng 68 141 iy, o,
A r ‘gu A5 b M
quan nha nuée ¢ 1, A oy :"llmg minh
Nguoi cg

¢ khéng cgo thuyb;;’l}:l(ﬁ, nghia vy lién quan chi Tran Thu Giang va anh Trdn Hing

€p xtic v6i F2. Ngoai don xin hoan phién oa
cho minh bi budc cach ly theo yéu cau cla cry

Toa 4n o4 2
dinh cig ph Cliifo tham >'<et XU vu &n khong dam bao khéch quan va khéng ding quy
Bin Gyl g anh chj khong duge Toa 4n béio dén dy phién tba, khi nhén duge
Y c i méi b. 5 1 cl) B A A
c4o todn b6 Bén 4, hi 1€t quyen 1gi cia minh khong duq§ dam bao nén d4 khéang
5 AnhChiléng\Ibibihaido qué tin tudng ban bé 14 anh Quang Anh nén anh chj c6
L’ﬁ’c anh Quang Anh cho vay sb tidn 1,5 tj déng d& lam nha va anh Hing d dua 6 46
¢00 anh Quang Anh mang di thé chép Ngn hang. Viéc anh Hing ki Hop dong the
chap khéng duge Cong chimg vién gii thich cho biét vé hau qué clia viée ky hop ddng
tl::e chap béo lanh cho nghia vy cia bj don nhu thé no, anh Hing khdng dugc nhén bat
kz' bgg, Hop déng thé chip ndo nén khong bibt nghia vu clia minh béo lanh cho bidon
S0 'ﬂfnla bao nhidu. Céc khé uéc nhén ng nhan ng va 10 khai cla dai dignnguyéndon e
v§ s6 tién clia bi don d trd va sb tién trong céc khé wéc nhén ng khong khép nhau, cb
dau hiéu m& &m, chu két cia cén by Ngan hang véi bi don.
Sau khi ky hop dong thé chép do phét hién b anh Quang Anh lira nén anh Hung
d4 bi anh hudng rét ning dn stre khde, bi diéc mot bén tai, liét 1 day than kinh, kinh t
gia dinh rét kh6 khin, gia dinh chi c6 ch§ & duy nht 14 nha dét dang thé chép va dé
ciing 13 dAt cia cha dng ¢ lai cho anh Hiing d8 thd cling t6 tién. Do véy, kinh dé ngh
-Héi dépg,x_étxtrxemxe’tdérﬂm gi4 sir that khéch quan clia vu 4n bao v& quyén loi cho
gia dinh anhchi. -
Neguoi dgi din theo tly quyén ciia nguyén don trinh bay:
Bén 4n so thAm A2 gidi quyét ding quy dinh clia phép luét va d&m bao quyén loi
cho céc'duong su.

Phién tda phiic thAm hém nay mé lai lan thit hai, chi Hoan va ngudi dai dién theo
&ty quyén ctia chj Hoan vén véng mit khéng c6 1y do chinh déng, vi véy nguyén don d&
nghi Hoi ddnig xét xir dinh chi xét xir phiic thim d6i véi yéu céu khang céo clia chi Hoan
do I ngudi khang céo d& duge Toa én triéu tip hop 18 dén 14n thir hai vAn véng mit.

Péi véi yéu cAu khéng cho ciia anh Hing, chi Giang thi theo quy dinh Ngén
héng nhi nuGe va quy ché hoat ddng ctia nguyén don, nguyén don duoc quyn t quyét
dinh gié tri cho vay. d6i v&i doanh nghiép 12 bao nhiéu va phén chia tj 1€ tuong (mg han
mitc vay. Trong vu 4n ndy, c4c hop dbng thé chip khong phén chia nghia vu cho timg
4 san thé chip ma cAc tai sin thé chép bao l&nh cho toin b) nghia vu ciia bi don. Cée
t4i sén thé chép bo 1anh cho nghifa vy ciia bj don trong vy 4n va thi sén thé chéip clia anh
Fiting d4 tun tha ding cée quy dinh clia phép Tuit, duge.c4c bén ky két hoan toan ty

nguyén, 42 ducc ky trrée mit Cong chimg vién va dugc ding ky giao dich bao dér do
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i cac bén. Anh Hing va chl (iriailg da co van \Ban b
khi ko két hop ddng thé chap. Tror‘xg hop do’}% thé )

s, rén dt v tai sn hinh thanh sau thdi diem e S
Khéng céo cia anh Hing, chi Gieng

dé c6 hiéu luc thi harh déi v
36 13 tii sén riéng ctia anh Hung “
c4c bén {héng nhét thoa thuén céctai e
chéip ddu thudc t3i sén thé chip nén céc yéu cau
khéng c6 cén cir phap luét. ; 3

Anh Hing, chi Giang khong hiéu bang biéu d:én g:él vive u'é
céc khodn no tai timg thoi diém, nguyén don da tinh 131 suat :cuorngﬂung‘
{r nr v tho diém phét sinh no qué han, bi don cfing @4 thi nhén va
nai thic méc gi.

Tir nhitng phén tich trén, nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén Ban
4n so thAm, béc yéu cAu khéng céo ciia anh Hing, chi Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhén dén TP Ha NGi phdt biéu quan diém:

Ve thil tuc t6 tung: céc duong s khéng céo trong thi han luat dinh va d& ndp tién
tam {mg én phi phtic thAm nén khéng céo 1ahop I¢. -

Neudi c6 quyan loi, nghia vy lién quan 12 chj Bli Thi Foan c6 don khéng céo
véng mit 1in thir nhét, sau d6 \iy quyén cho chj Céng Thi Bach Kim, chij Kim vang mét
khong c6 1¥ do chinh déng nén d& nghi Hoi dong xét xir tiep tho xét XU vu 4n va dinh
c}ﬁnhviécxétkhéngcéocﬁaphiHom A |

Thém phén va Hoi ddng xét xir d thue hién dlng c4c quy dinh clia phap tuat
trong qua trinh giai quyétvu 4n tir thi tuc thu Iy vu 4n, théi han chuén bi xétx&vétién
hanh phién tda. Thu ky d& 1am dy di nhiém vy va pho bién ndi quy phién tda. Tai
phién toa xét x1r phiic thAm hém nay, c4c dwong sur d& thuc hién dimg céc quy dinh cia
phép luét; da dugc tranh luén va trinh bay cén cir dé bdo vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh. ;
Vé ngi dung vu dn: Toa én so thim da gidi quyét vu én ding quy dinh cia phép
Jugt, V& khodn ng gbc nguyén don v ng 14 4 nguyén don, bj don déu théng nht va
khong c6 tranh chép. Anh Hing, chj Giang cho rang cén bd chia Ngén héng va b don
oiu két véi nhau dé I gia dinh nha anh chi 13 khéng ¢6 cén cir d€ chip nhén. .

Pé nghi Hoi ddng xét xir khong chép nhén khéng c4o clia anh Hung, chi Giang

ng cua bj don va
véi tix thoi diém
Kkhong c6 khiéu

va gt nguyén Bén &n so thm.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cée tai 1igu ¢6 trong hd so vy én da duoe thim tra tai phién
{03 va cin cir vio két qua tranh luén tai phién tod, sau khi nghe § kién ciia Kiém sét vién,

H¢i ddng xét xir nhén dinh: :

Vé 16 tung: 8y 14 tranh chfip hop ddng tin dung, bi don 6 tru s tai quén Nam Ti
I.iém nén theo quy dinh tai cic diéu 30; 35, 38 va 39 BO lujit t6 tung dén sy, thi Toa an
nhan dn quén Nam Tt Iiém thu Iy, gidi quyet vu 4n theo thi tuc so tham, Toa én nhén
dén TP 2 Noi gidi quyét vy dn theo thi tyc phie thém 12 dting quy dinh phép lua.
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) Cac duong su kh ’ . )

tam Ung an phi phy théiﬁzao Bin 4n 50 thm trong thi han lust dinh va da np tin
swlahop e, ®0 quy dinh cia phép lust. Do vay, khéng céo clia duong
Rt Kinh nohia.. .

chi Pham Thi l\l;ggglcetp Toa an so thAm dua chi Bii Thi Thao, chi Nguyén Thi Trang,
Nguy én Vian Minh }inh° _Ch! Luong Thj Yén, chi Nguyén Thi Thanh Huyén, anh
Chi Tﬁng Thi Thy fhc i B‘m Thi Hanh, anh Pham Quang Hung, chi Nguyén Thi Ngét,
ho Uy Va anh Trinh Binh Dinh 13 nhimg ngudi thué nha va c6 161 khai

; khéngcéﬁ* 2
. & enquandénvu £ A = A s X
loi, nghlavllliénq | 1 tranh chép tham gia t6 tung véi tr cich 1a ngudi cb quyén

Hoan o'réaé:;}:’fj?'téa p;hﬁccﬂlém, ngudi ¢d quyén 1gi, nghia vu lién quan 1a chj Bud ’}'hl
Thi‘ Baéh Kim ang ca.o Var'lg mit 1an thir r}hét, sau d6 chi Hom uy qu)vren c}no chi Cf)ng
chinh dan oy thaf-n gia phién toa phiic tham, nhung chi Kim vang mat kl}orfg cbd }y dg

o dang, nguyén don va dai dién Vién kiém sat nhan dén TP Ha Noi d& nghi Hoi
d0ng xét xir tiép tuc xét xir vu &n va dinh chi viéc xét khang céo ciia chi Hoan, Hoi ddng
xét x thily ¢6'di céin o d8 chép rhan.

Vé noi dung khdng cdo ciia anh Himg, chi Giang: _

- V& s6 tién no gée, ng 13i ciia bj don theo anh Hing, chi Giang cho rang khong
minh bach, Hoi déng xét xir thiy ngay 25/07/2012, gifta nguyén don va bj don da ky ket
Hop ddng tin dung han mitc s SME12136. Kém theo Hop déng nay 13 Phu luc s6 01
ngay 11/9/2012 va Phu Iyc s6 02 ngay 11/3/2013. Theo d6 nguyén don ddng ¥ cap cho
bi don han mttc tin dung 14 15 ty ddng, muc dich 13 b4 sung vén huu dong. Thi han cho
vay tdi da 13 06 thang kétu' ngay rit vén dén ngay bi don tra xong ng tinh cho timg 1an
rit vén duge ghi trén cic Gidy nhén ng, 15 sut trong han 1a 12%/nfim, 141 sut ng qué
han 13 130% I suét vay trong han.

P6i véi Hop ddng tin dung niy, bén vay d& nhén no thé hién tai 04 Gidy nhén
no. Téng s6 tién vay ciia Hop dong nay 12 2.880.000.000 ddng.

Ngay. 16/8/2013, nguyén don va bj don ky tiép Hop ddng tin dung han mirc s
SME13164, nguyén don ddng ¥ cép cho b don han mttc cho vay, s6 tién 1a 15 tj dong.
Muc dich 13 bb sung vén luu dong, thdi han cho vay t6i da 1 06 thang k& tir ngdy rit
vén dén ngdy bén vay trd xong ng tinh cho timg 1&n rit vén dugc ghi trén Gidy nhan ng,
181 suit cho vay duge didu chinh theo thdng béo 1&i suét clia nguyén don tai thoi diém
nhén ng (thdi didm k¥ hop ddng 13 10%/nim). L& sudt ng qué han 13 130% lai sut vay
trong han. -

Dbi véi Hop:ddng tin dung nay thi bi don c6 4 1n rit vén thé hién tai 04 Gidy

nhan ng. Tong tién vay clia hop dong nay 13 12.120.000.000 ddng.

Tng s6 tién bén vay nhan ng clia ci 2 hop ddng tin dung 14 15 tj dbng,

Qué trinh thye hién hop ddng, bi don vi pham nghfa vu thanh todn. Ngay
06/11/2013, todn b sd tién ng chura thanh toén ciia bi don @ chuyén sang ng qua han.
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Téng sb tién ng géc tai thdi diém qua han1a 15 ty dong,
Qué trinh gidi quyét vu én, phia bj don xé4c nhén khoan ng tai cac Glay nhan nok. .

nhu nguyén don trinh bay. Hai bén Khong tranh chép gi ve sb tidn vay, s6 tién conng vy
13 suét ctia khoan vay. Can cit vao céc tai liéu chimg ctr do nguyén don xuft trinh th,

tinh dén ngay xét xtr so thim, bj don con ng nguyén don khoén tién 15 ty ddng ng gbe
ctia ¢ hai hop déng tin dung, ién 1 trong han 13 9.671.393 474 ddng, tin 1ai qué han 14
2.711.198.459 ddng. Téng s6 tién con ng 14 27.382.591.933 ddng.

Déi véi khodn tién 141, Hoi ddng xét xir thiy k& tir ngay 06/11/2013, khoén vay
clia bj don da bj tinh I4i theo 1ai suAt ng qué han. Viéc théa thuéin vé 12 sust trong han
va qué han giifa nguyen don va bj don 1a phi hgp quy dinh ctia phép ludt, c4c bén
khéng tranh chap v& céch tinh 14, Vi vay, Toa 4n so thdm buge bj don phéi thanh toan
khoan tién 14 ciia 2 hop dong tin dung tinh dén ngéy 10/01/2020 12 ngdy xét xur so
thdm sb tién 1 trong han 9.671.393.474. dong, tién lax quahan 2 11 198.459 dong 12
pht hop véi théa thuan ciia cic bén va phi hop véi quy dmh ctia phép lugt. Do 6,
khéng cdo ctia anh Hiing, chi Glang 12 khong cé cin cu de chap nhan

- V& tii san thé chép clia anh Trin Hﬁng, ChJ, Tran Thi 'Ihu G1ang, Hoi dong xét
xit thiy day la tai san dimg tén riéng clia anh Tran Humg, chi Tran Thi Thu Glang cd
gxéy Xac nhan déy 1a tai sén riéng ctia anh Hung Tai phién toa chi Giang tir chéi tra 151
vé vén dé nay, nhung anh Hing khéng dinh chi G1angcokyvaog1ayxacnhantéusén
nengnay Anh Hﬁng cling thira nhén c6' vay 1,5 ty dong cuaa.nhQuangAnhu'uéckm
ky hop ddng thé chap cho bi don- vay tién. S8 tién ‘nay ding: @ x4y dimg nha, do 6
khéng céo ctia anh Trén Hing, ch4 Trén Thj Thqulgchorangdaylamsanchlmg
ctia gia dinh 14 khéng ¢6 cin cir dé chép nhn. :

Tu'nhlmgphanuchtren, HQI dongxetxuﬂlay Ban én sortham da giai quyét vu
andungtheo quy dinh ctia phép luat,nencanglunguyenBané.nnhudenghl cuadal
dién Vién kiém sét.

Vé dn phi: do khéng cdo clia anh Trén Hung, chi Trén Thi Thu Glang khong
duge chép nhan va chj Hoan véng mit 1an thir hai tai phién toa phuc thAm nén anh

Hing, chj Giang va chi Hoan phéi chju én phi kinh doanh thurong mai phiic thim.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH

Céin cir:

- Céic didu 30, 35, 38, 39, 293, 294 va 308 B} luit t6 tung déin su;

- Cdc diéu 471, 472, 473 v 474 B3 udt dén sy niim 2005;

- Ludt cdc 16 chitc tin dung;
- Nghz quyét s6 ' 326/2016/UBNVOH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVOH vé mikc

thu, mién, gidm, thu, ngp, quan Iy va stk dung dn phi va I¢ phi Toa an.
Xi:
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1. Dinh'ch'j :
Vléc St A, A
Gi 2. Khéng chép Xetyeu ¢au khéng céo ciia chi Bi Thj Hoan
angVégiﬁ-n ) .]d'On kh, - < ’ o
: ¥ gue i 2 ,angcéocu A N . o gy A .
Nam Ty Liém, Yo Ban gn g4 tham s§ 02/202?);{”}]1)’1?1\;1&%? m’lgle o r";[hran o
-0 1 cua Toa én nhin dan quén

> Ve dn phi ppge s,

Chi Byj Ty '
chi Hoan, An T .
’hgu '2.000.000 al trigy) d;\anh 'Tran'Hng, chi Trdn Thi Thu Giang m6i ngudi phai
;mg én phi phic th ém A 0?8 an phi phiic thim. S tidn nay duge trlr vao sb tidn tam
285 ngay 0g/s 12020 s S‘ngp theo Céc Bién lai thu tién s6 9302 ngay 12/5/2020, s5
Nam Tiy Litm, 0 9293 ngay 08/5/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén

Bén an phic ¢4

Phte tham xyy cong khai va c6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay tuyén 4n.

N o’i nhdn-
. TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
Céc : X -
duong sy, Tham phén- Chii toa phién tda

CHICUG THIHANH AN DAN S QUAN CAY GEY, TP A N
SAO PUNG NGUYEN BAN
Cau Gidy, ngayfé thangf.nam 204

CHAP HANH VIEN

g 5 Him Gi

HANO)

PHONG mmANHANoANsUKHuvuu-

SAO Y BAN CHINg

C4u Gidy, ngay 11—
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CON(r HUA .X.A .l'.lUl. Ltl.U INGHIA Y 1_:.4 T Iuoalva
Pic lip - Ty do - Hann phuc

UY BAN NHAN DAN

HUYEN TU LIEM - THANH PHO HA NOI

CHUNG NHAN

1- Tén nguvi sir dung dit
Ong  Trin Quang Anh
Sinh nam: 1978 S8 CMT(HO): 011947102 Cép ngay: 19/09/2006 tai: Cong an Ha Noi.
Dia chi thuong tri: Thon Dinh Quan xa Phd Dién huyén Tix Liém Ha Noi

I1- Thira dat .;d\irqc’qliyén str dung _
1. Thira dat s6: - . 1(1) 2 Tobanddss: 26
3. Pia chi thira dat: ., Xa Phd Dién - Huyén Tir Liem

4. Dién tich: : 101 . m2
Bang chil: Mot trim linh m&t mét vuong.
5. Hinh thic st dung: + Sit dung riéng: 101 m2
+ Stt dung chung: 0 m2
6. Muc dich st dung: D4t & tai nong thon

7. Thoi han sit dung Lau dai
8. Ngudn géc sir dung: Nha nuéc cong nhan quyén sit dung dat

[1I- Tai sén gin lién véi dat
Khéng c6

IV- Ghi chit
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VAN PHONG GONG CHUNG PHAN XUAN

CgUNG THUC BAN SAO BUNG VI BAN CHINH
Trich Iyc thifa dt duge péch ra it GCN QSD d s6: 01099/QSDD/1978/QD-UB

'é;y: 0 2 -11- QB eyéa T Lifm cfpagly 157772003,

. TY LE: 1: 500
R cnangltﬁ...lma auensk.g...omms|
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VI - Nhimg thay déi sau cip

gidly chiing nhan quyén si dung dat

18/07/2012

[ Ngay,
théan, .
. anf’ Noll dung thay ddi va co s& phép Iy X4ac nhan ciia co quan
, ¢6 thim quyén
14/02/2008 | Th€ chip bing quyén sir dyng 101 m2 da & i nong thon, thii han g2 Y 1 péC
223 dyng Iu i clia ngudi thit ba cho Cong ty TNHH thuong mai sk 15 7iv-.. pa
xuft v dich vy Gia Anh v6i Ngan hing TMCP xing ddu Petrolifixf- 9ANnG xy
Chi nhénh Ha Noi theo Hop déng thé chap quyén sit dung dst cfas | 94‘7;’,\,“'- . 7
ngudi thi ba s6: 2110/HDTC  Quyén s6: 01/TP/CC-C dife ‘i vin
~ phdng Cong chitng s6 6 thanh ph6 Ha Noi cong ching ngh SNV LIgg S *
14/02/2008./. EERIE Y Lo B o s i
2 , N 03en, Thi Nang Mai
23/9/2009 | Pa xo4 dang ki thé chip theo Thong béo gidi chép sé: /2 D::,,; NGTAN piC
203/PGHN/09-GC clia Ngin hang TMCP Xang diu (¥ 24T 4 AR )
Petrolimex - Chi nhdnh Ha N§i ngay 22/9/2009./, 03 i)
/@_’,, LTINS :
¢, ang Mai
e s
z s s 10 ]
- 28/9/2009 | Thé chép bing quydn sir dung 101m2 it & ciia ngudi thir baghe— :ij' AMBGC
2108 bén vay 12 Cong ty TNHH Thuong mai sin xuét va dichfg/GRune x¥ \7 ‘
Anh véi Ngin hang TMCP Ky thwong Viét Nam theo H ot 8 NHA')
thé chép tai san ciia bén thir ba s6: 748.2009/HDTC-TCB 3' i, YER
Vin phong cong chimg Thing Long - TP Ha Noi cong chimdaga Y ey Mai
25/9/2009}@277/ Nt T &
07/03/2011 | Da xoé déng ki thé chip theo Céng vén gidi chip sb: A S
070311/CCA cira Ngan hang TMCP K§¥ thuong Viét Nafs
ngay 07/03/20% .
10/03 /2011 Thé chép bing quyén'sit dung riéng101m2 dht & cia ngudi thirbachd -
T bén vay 1 Cong ty TNHH Nhom Gia Anh véi Ngén hing TMCP '|# v
550 Nam A- Chi nhénh Ha Noi theo Hop dbng thé chfip ti sin cia béngl
thi ba sé: 00432/2011/CCHH/HPTC Quyén s6: 04 TP/CC-SC
GD dugc Vin phong cong chimg Hdng Ha - TP Ha N§i chimg nk
ngdy 09/03/2011./
Di xo4 ding ki thé chép theo Thong béo giai chéip tai sin

bao dim s6: 158/2012/NHNA-HN ctia Ngan hang TMCP
Nam A - Chi nhanh Ha Noi ngdy 17/07/201 W ,

Trang s6: % gg..
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23/07/2012  |Thé chip bin i
51 PD/1474 |n vay 1t cai‘;“,"f;““ dung 101m2 @t & ciza ngudi thit ba cho

Ngén hing TMCP Ngogi th

nhdm Gia Anh véi So giao dich -
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